YAZ - KIS BAHCESI YAPIM YONETMELIGI
BIRINCi BOLUM
Amag. Kapsam, Dayanak ve Tamimlar

Amag

MADDE1 — (1)Bu yonetmeligin amaci, Marmaraereglisi Beledive Baskanlig
sorumluluk sahasi igerisinde bulunan ve vénetmelikte tammlanan isletmelerin ve konut amagh
kullanimlarda yaz-kis bahgesi yapiminin mevzuat ve sehir estetigine uygun sekilde tesekkiiliinii
saglamaktir.

Kapsam

MADDE 2 — (1)Bu yénetmelik 3194 sayily imar Kanunu, Planh Alanlar imar
Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuatlar dogrultusunda beledivemiz sorumluluk sahasi igerisinde
bulunan alanda yapilacak yaz-kig bahgesi imalatlarinin izne baglanmasini kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu yonetmelik, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 13.maddesinin 3.
fikrasi, 15, maddesinin 1. fikras: b bendine dayanilarak hazirlanmistir,

Tammlar

MADDE4- (1) Bu yonetmelikte gegen;

a)Belediye : Marmaraereglisi Belediye Bagkanlif,

by igili Idare : Imar ve Sehircilik Miidiirligi,

¢)Yaz-Kig Bahgesi : Bahgede, bina ve ¢evreye uyumlu, tstii agihr kapanir sistemden
etrafl ise sokiilir, takilir demonte sekilde yapilmis ve binamin ana tagiyicl unsurunu
etkilemeyen, yliriirliikteki standartlara uygun hafif ve yangma dayanikl yapi malzemelerinden
vapilan gecici yapiyi,

d) Gegici Izin Belgesi : Yaz-Kis bahgesinin resmi olarak ilgili idare tarafindan kayit
altina alinmasini,

e) Isletme Sahibi : Yaz-kis bahcesi izin belgesi talebinde bulunan dzel/tiizel kisivi,

f)Bina Yoneticisi : 634 sayili kat miilkiyetine istinaden, ana gayrimenkuliin yonetimini
saglamak amaciyla kat malikleri tarafindan secilmis kisiyi,

ifade eder.

IKINCi BOLUM

Yaz-Kig Bahgesi Yapilabilecek isletmeler, Yapim Esaslar ve Projelendirme

Yaz-Kig Bahgesi Yapilabilecek isletmeler

MADDE 5 —(1)Yaz-kis bahgesi uygulama izni,yeme—icme amagh mekanlar olan
kafeterya, restoran, pastane, lokanta, kahvehane, kiraathane vb. isletmeler igin diizenlenebilir,
Diger igletmelerde yaz-kis bahcesi yapimina miisaade edilmez.

Yapim Esaslan

MADDE 6 — (1) Yaz-kig bahgesi, en fazla iki cephede uygulanacak olup, én cephede
girigi olan binalarda girisi kapatmavacak sekilde dizayn edilecektir, Bina ana girisinin
bulundugu yan cephelerde ve taginmazin arka bahgesinde highir sekilde yaz-kis bahcesi
yapinuna misaade edilmez.,

(2) Yaz kig bahgesi, miilkiyet sinirmin imar hatti ile drtiismesi halinde bu simirdan
yapumast, miilkivet sinirinin imar hattinin ilerisinde olmasi halinde vava ve arag trafigini
engellememek kosulu ile miilkivet simirinda vapilmasi, milkivet sinirinin imar hattinin
gerisinde olmasi durumunda ise miilkivet sinirinda vapiimasi, Hichir durumda miilkiyet
sinir asilamaz,

Ana tasimmazin onayli mimari projesinde veya yénetim planinda otopark olarak belirlenmis
alanlar yaz-kis bahgesi olarak kullanilamaz.

(3) Yaz-kis bahgesi 6n bahce imalat alani, meveut isveri zemin kat alaninin
“100"linden fazla olamaz. Ana faalivetin disinda 6n, arka veya yan bahge katlarinda
kafeterya, kantin, restoran, gay ocagi gibi hizmet noktalarint barindiran ozellik arz eden
yapilarda (Aligveris Merkezi, AVM, Hastane, Okul, Otel vbh.) meveut bina taban oturumunun




yiizde onunu (%10) gegmemek, bu yonetmelikte belirtilen diger tiim maddelere uymak
kaydiyla yaz-kis bahgesi yapilabilir,

(4) Yaz-kis bahgesi herhangi bir miistakil bos parsele veya binadan bagimsiz bir sekilde
vapilamaz.

(5) Yaz-kig bahgesine aynica herhangi bir eklenti yapilamaz.

(6) Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik kapsaminda, vangin kacis
mesafeleri de dikkate alinarak gerekli vangin giivenlik énlemleri alinacaktir,

(7) Yaz-kig bahgesinde kullanilacak cihazlarn, meveut binamin elektrik alt yapisina
herhangi bir zarar vermemesi agisindan gerekli onlemler alinacaktir. Bu konuda Elektrik
Miihendisince hazirlanacak uygunluk raporu ilgili idareye sunulacaktir.

Projelendirme

MADDE 7- (1) Yaz-kis bahgesi, iistii acilir kapanir sistem etrafi ise sokiiliir, takilir,
katlanir demonte malzemeden imal edilecek sekilde projelendirilecektir.

(2) Yaz-kis bahgesi uygulamasi, meveut igyeri tavan kotunu asmayacak ve zeminden
yliksekligi ise minimum noktasinda 240 cm. nin altna diismeyecek sekilde olacaktir.

(3) Yaz-kig bahgesi tasariminda meveut ana yapinin dis cephesi ile uyumu dikkate
ahnacak, iskelet rengi antrosit-filme vb. tonlarda, iist branda-sistem rengi kirik bevaz-krem vb.
tonlarda olacaktir,

(4)Meveut isyerinin dis cephesindeki dograma veya cam tamamen kaldinlarak ilave
yapilacak yaz-kis bahgesi ile bir biitiinliik olusturamaz ancak., isyerindeki meveut dis cephe
dogramasi katlanabilir cam sistemi vapilabilecektir,

(3) Yaz-kig bahgesi yapiminda kullamlacak tiim malzemeler yiiriirliikteki standartlara
uygun, hafif ve yangina dayamkl iiriinler olacaktir,

(6) Tescilli yapilarda Kiiltir Varhklarm Koruma Bilge Kurulundan kis bahgesi
onayimin alinmasi gereklidir.

(7) Tlgili idareye sunulacak, 3 boyutlu gizimleri kapsayan yaz-kis bahgesi uygulama
projesi, binamin idarece onayh yapi ingaat ruhsatma esas mimari projesi baz almarak
hazirlanacak ve yaz-kis bahgesi projesini hazirlayan mimar tarafindan onaylanacaktir,

a) 1/200 dlgekli vaziyet planinda, bina - diikkan girigi, cekme mesafesi, yol simin,
kaldirim sinir, parsel simr1 vb. bilgiler belirtilecektir.

b) 1/50 &lgeginde hazirlanacak plan, kesit ve goriiniislerde, yaz-kig bahgesinin net
olgiilert ve m2 si belirtilecektir.

¢) Malzeme bilgilerini igeren 1/20 dlgekli sistem detaylarinda, malzeme bilgisi, renk,
tagiyicr ayak Glgiileri belirtilecektir.

d)Yaz-kis bahg¢esinin projelendirilmesinde kent estetigi oncelikle dikkate alinacaktir.

¢} Gerekli goriilmesi halinde yaz-kig bahcesi icin statik rapor istenebilecektir.

UCUNCU BOLUM
Yaz ~Kig Bahgesi Isletme Sahibi Sorumluluklar, izin Belgesi Siiresi, izin Belgesi siire
Uzatinm

Isletme Sahibi Sorumluluklar

MADD 8 — (1) Isletme sahibi, ortak miilkiyetlerde yapilacak vaz-kig bahgesi icin 634
sayill Kat Milkiyeti Kanunu kapsaminda kat maliklerinin = %100 tniin noter onayh
muvafakatini alacaktir.

(2) Yaz-kig bahgesi izin belgesi isletme adia diizenlenir. Isletmenin meveut yerdeki
igletme ruhsati kaydinin kapanmasi halinde yaz-kis bahgesi izni de gecersiz olur ve isletme
sahibi herhangi bir hak talebinde bulunamaz.

(3) Yaz-kig bahgesi mimari uygulama projesini hazirlayan mimarin, ana binamin proje
muellifi olan mimardan farkli olmasi durumunda yaganabilecek muvafakat sorunlarinin
¢ozimii igletme sahibinin sorumlulugundadir,

(4) Yaz-kig bahgesi izin belgesi siire uzatimi talebinin imar ve Sehircilik
Mudirligince uygun goriilmemesi halinde, isletme sahibinin meveut yaz-kis bahgesini




herhangi bir hak talep etmeden tamamen kaldiracagina daire noter onayl taahhiitnameyi, ilk
1zin belgesi miiracaati sirasinda gerekli olan belgelerle birlikte ilgili miidiirlige sunacaktir.

(5) Yaz-kis bahgesi izin belgesi siiresinin bitmesi halinde, veniden izin alinarak siirenin
uzatiimamast veya siire uzatimi talebinin Imar ve Sehireilik Miidiirliigiince uygun gériilmemesi
durumunda, yaz-kis bahgesi imalati isletme sahibi veya mal sahibince tamamen kaldirilacaktir.
S6z konusu imalatin kaldinlmamasi durumunda 3194 sayih imar Kanunu'nun
32. ve 42. Maddeleri kapsaminda islem yapilacakur. Islem yapilmasina ragmen sz konusu
imalatin sahibince kaldimlmamasi halinde imalat belediyemizce kaldirilacak ve masrafi %20
fazlasi ile igletme sahibi veya mal sahibinden tahsil edilecektir.

izin Belgesi Siiresi

MADDE 9 - (1) Yaz-kis bahgesi yapimi ve kullammina yonelik imar ve Schircilik
Mudiirliigiince diizenlenecek izin belgesinin siiresi | (bir) yil olacakur,

izin Belgesi Siire Uzatinm

MADDE 10 - (1) Dlgili idarece diizenlenen izin belgesinin 1 (bir) yillik kullanim
stiresininbitiminde, talep edilmesi ve Imar ve Sehircilik Miidiirliiginin de uygun girmesi
halinde siire | (bir) y1l uzaulabilecektir.

DORDUNCU BOLUM
Yaz —Kis Bahgesi izin Belgesi Basvuru Evraklar

Bagvuru Evraklar

MADDE 11 — (1)Yaz-kis bahgesi izin belgesi i¢in ilgili idareye sunulacak evraklar;

a) Talebin igerigini ihtiva eden dilekee,

b) Yaz-kis bahgesi izin belgesi siire uzatimi talebinin Imar ve Sehircilik Miidiirhigince
uygun gorillmemesi halinde, isletme sahibinin meveut yaz-kis bahgesini herhangi bir hak talep
ctmeden tamamen kaldiracagina daire noter onayh taahhiitname,

¢) Kat maliklerinin tamaminin noter onayh muvafakati veya bina yonetimimin karar
defterine islenmis ve yine kat maliklerinin tamam tarafindan bizzat imzalanmig noter onayl
karar defteri sureti, ortak alanlarin kullamminda yénetim kurulu yetkili ise noter onayli yonetim
kurulu karar,

d) Yonetmeligin 7. maddesinin 6. Fikrasi ve (a), (b), (c), (d) alt bentlerinde belirtilen
ozelliklerde hazirlanmis mimari uygulama projesi,

¢)Harita Miihendisi tarafindan hazirlanmis ve onaylanmis aplikasyon belgesi,

f) Gerekli olmasi halinde statik proje,

g) Tapu kaydi 6regi,

h)Kiraci ise kira sézlesmesi,

1) Mal sahibi ve Igletme sahibinin kimlik belgesi fotokopisi,

j)Meveut isyerine ait Isyeri isletme ruhsat,

k)Binanin meveut halinin degisik agilardan cekilmis en az 4 (dért) adet giincel
fotografi,

BESINCI BOLUM
fgili idarenin Sorumluluklar, Yaz —Kis Bahgesi Proje Onayi ve izin Belgesi Ucreti
ilgili idarenin Sorumluluklar

MADDE 12- (1)Yaz- kis bahgesi gegici izin belgesi icin 11. madde kapsaminda
hazirlanmig belgeler ile birlikte ilgili idareye bagvurulmasi halinde;

a) llgili idare bagvuru tarihinden itibaren en geg 5 giin igerisinde yerinde tespit yapacak
ve herhangi bir olumsuzluk halinde en geg 10 glin igerisinde bagvuru sahibine yazih olarak bilgi
verecektir,

b) Yerinde yapilan tespitte herhangi bir olumsuzluk bulunmamas: halinde, yaz-kis
bahgesi izin belgesi vicretinin yatinldigina dair makbuzu da talep ederck diger tiim kontrolleri
yapacaktir,




¢) Yapilan kontrol neticesinde uygun goriilen talepler en ge¢ 15 giin igerisinde
sonuglandinlacak ve yaz-kig bahgesi gegici izin belgesi diizenlenerek basvuru sahibine
verilecektir,

Yaz-Kis Bahgesi Proje Onayi ve izin Belgesi Ucreti

MADDE 13 — (1) Yeni diizenlenecek yaz-kig bahgesi proje onayi ve izin belgesi igin,
sokak rayi¢ bedelinin %5 inin, kullanilan m2 ile arpimi kadar ticret alinacaktir.

(2) Yaz-kis bahgesinin bir yillik izin siiresinin dolmasi halinde, siirenin uzatilmasi
amaciyla yapilacak bagvurularda Belediye Meclisince belirlenmis ficret tarifesine gére izin
belgesi yenileme ticreti alinacakur, Yenilenen belgenin gegerlilik siiresi yine bir yil olacakuur.

ALTINCI BOLUM
Diger Hususlar, Yiirirlik ve Yiiriitme

Diger Hususlar

MADDE 14 — (1) Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten énce diizenlenmis vaz-Kis
bahgelerinde, yonetmeligin 6. maddesinin 2. fikras: hiikiimleri harig tiim haklan miikteseptir.

(2) Imar ve Schircilik Miidirliigiince diizenlenecek yeni veya yenileme amach vaz-kis
bahgesi izin belgesinin bir 6regi Zabita Miidiirligiine gonderilecektir,

Yiiriirlik

MADDE 15 (1) Bu yonetmelik, Marmaraereglisi Belediye Meclisince kabul edilerek
onayladifin tarihte yiirtirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 16- (1) Bu yonetmelik hiikiimleri Belediye Baskani yliriitir,

GECICI MADDE 1 - Bu yénetmeliin yiiriirliige girdigi tarihten dnce yapilmis tiim
on bahge kullamm alam, alti aylik siire igerisinde bu vonetmelik hiikiimlerine uygun hale
getirilecektir. Aksi durumda gegici izin belgeleri yenilenmeyecek ve 3194 sayili imar kanunun
32 ve 42. Maddeleri kapsaminda iglem yapilacakur.




