YAZ - KIS BAHCESI UYGULAMA ESASLARI
BIRINCI BOLUM
Amag¢. Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

MADDE1 - (I)Bu yo6netmeligin amaci, Marmaraereglisi Belediye Baskanligi
sorumluluk sahasi i¢erisinde bulunan ve yonetmelikte tanimlanan isletmelerin ve konut amagli
kullanimlarda yaz-kig bahgesi yapiminin mevzuat ve sehir estetigine uygun sekilde tesekkiiliinii
saglamaktir.

Kapsam

MADDE 2 - (1)Bu yénetmelik 3194 sayili Imar Kanunu, Planli Alanlar Imar

Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuatlar dogrultusunda belediyemiz sorumluluk sahasi igerisinde
bulunan alanda yapilacak yaz-kis bahgesi imalatlarinin izne baglanmasini kapsar.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu yonetmelik, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 13.maddesinin 3.

fikrasi, 15. maddesinin 1. fikrasi b bendine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE4- (1) Bu yonetmelikte gegen;

a)Belediye : Marmaraereglisi Belediye Bagkanligi,

b) Ilgili Idare : Imar ve Sehircilik Miidiirligi,

¢)Yaz-Kis Bahgesi : Bahgede, bina ve gevreye uyumlu, Ustii agilir kapanir sistemden

etrafi ise sokiiliir, takilir demonte gekilde yapilmis ve binanin ana tagiyict unsurunu
etkilemeyen,yiiriirliikteki standartlara uygun hafif ve yangina dayanikli yap1 malzemelerinden
yapilan gegici yapiyt,

d) Gegici Izin Belgesi : Yaz-Kis bahgesinin resmi olarak ilgili idare tarafindan kayit

altina alinmasini,

¢) Isletme Sahibi : Yaz-kis bahgesi izin belgesi talebinde bulunan dzel/tiizel kisiyi,

f)Bina Yoneticisi : 634 sayili kat milkiyetine istinaden, ana gayrimenkuliin yénetimini

saglamak amaciyla kat malikleri tarafindan secilmis kisiyi,

ifade eder.

IKINCI BOLUM

Yaz-Kis Bahgesi Yapilabilecek Isletmeler, Yapim Esaslari ve Projelendirme

Yaz-Kis Bahgesi Yapilabilecek Tsletmeler

MADDE $ —(1)Yaz-kis bahgesi uygulama izni sadece yeme—igme/dinlenme amaciyla

igletmelerin masa sandalye bulundurmasi maksadiyla 6n ve/veya yan bahgelerinde (kafeterya,
restoran, pastane, lokanta, kahvehane, kiraathane, ¢ay ocagi, biife, unlu mamul
imalati,(sunumu) vb.) isletmeler i¢in diizenlenebilir. Diger isletmelerde yaz-kis bahgesi
yapimina miisaade edilmez.

Yapim Esaslari

MADDE 6 — (1) Yaz-kis bahgesi imalati, en fazla iki cephede uygulanacak olup, 6n

cephede girisi olan binalarda girisi kapatmayacak sekilde dizayn edilecektir. Bina ana girisinin
bulundugu yan cephelerde ve taginmazin arka bahgesinde hicbir sekilde yaz-kis bahcesi
yapimina misaade edilmez.

(2) On bahge mesafesi her sart altinda igletmenin bulundugu adadaki parsel hatt: disina
tasamaz.Ana taginmazin onayli mimari projesinde veya ydnetim planinda otopark
olarak belirlenmis alanlar yaz-kis bahgesi olarak kullanamaz.

(3) Yaz-kig bahgesi 6n bahge imalat alaninin cephe uzunlugu, mevcut isyerinin cephe
uzunlugunu agsamaz.Bahse konu imalatin derinligi, trafik ve yaya giivenligini
bozmayacak sekilde; 6n cephe hattinin belirlenmesinde ada bazindaki mevcut
tesekkiil ve siliiet gbz dniinde bulundurulur.

(4) On bahge mesafesinde yola 1.00 m ye kadar yaklasabilir.

(5) Ana faaliyetin disinda 6n, arka veya yan bahge katlarinda kafeterya, kantin, restoran,
cay ocagi gibi hizmet noktalarini barindiran 6zellik arz eden yapilarda (is merkezi,

VM, Hastane, Okul, Otel vb. ) mevcut blna taban oturumunun




yiizde onunu (%10) gegmemek, bu yonetmelikte belirtilen diger tiim maddelere uymak
kaydiyla yaz-kis bahgesi yapilabilir.

(6) Yaz-kis bahgesi herhangi bir miistakil bos parsele veya binadan bagimsiz bir
sekilde yapilamaz.

(7) Yaz-kis bahgesine ayrica herhangi bir eklenti yapilamaz.

(8) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik kapsaminda, yangin kagis
mesafeler: de dikkate alinarak gerekli yangin giivenlik 6nlemleri alinacaktir.

(9) Yaz-kis bah¢esinde kullanilacak cihazlarin, mevcut binanin elektrik alt yapisina
herhangi bir zarar vermemesi agisindan gerekli 6nlemler alinacaktir. Bu konuda Elektrik
Miihendisince hazirlanacak uygunluk raporu ilgili idareye sunulacaktir.

Projelendirme

MADDE 7- (1) Yaz-kis bahgesi, iistii agilir kapanir sistem etrafi ise sokiilir, takilir,
katlanir demonte malzemeden imal edilecek sekilde projelendirilecektir.

(2) Yaz-kis bahgesi uygulamasi, mevcut igyeri tavan kotunu asmayacak ve zeminden
yliksekligi ise minimum noktasinda 260 cm. nin altina diismeyecek sekilde olacaktir.

(3) Yaz-kis bahgesi tasariminda mevcut ana yapmin dis cephesi ile uyumu dikkate
aliacak, iskelet rengi antrosit-flime vb. tonlarda, tist branda-sistem rengi kirik beyaz-krem vb.
tonlarda olacaktir.

(4)Mevcut isyerinin dis cephesindeki dograma veya cam tamamen kaldirilarak ilave
yapilacak yaz-kis bahgesi ile bir biitiinlik olusturamaz ancak, isyerindeki mevcut dis cephe
dogramasi katlanabilir cam sistemi yapilabilecektir.

(5) Yaz-kis bahgesi yapiminda kullanilacak tiim malzemeler yiiriirliikteki standartlara
uygun, hafif ve yangina dayanikli iiriinler olacaktir.

(6) Tescilli yapilarda Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulundan kis bahgesi
onayinin alinmasi gereklidir.

(7) 1lgili idareye sunulacak, 3 boyutlu gizimleri kapsayan yaz-kis bahgesi uygulama
projesi, binanin idarece onayli yapi insaat ruhsatina esas mimari projesi baz alinarak
hazirlanacak ve yaz-kis bahgesi projesini hazirlayan mimar tarafindan onaylanacaktir,

a) 1/200 olgekli vaziyet planinda, bina - diikkkan girisi, ¢ekme mesafesi, yol siniri,
kaldirim sinir1, parsel sinirt vb. bilgiler belirtilecektir.

b) 1/50 odlgeginde hazirlanacak plan, kesit ve goriiniislerde, yaz-kis bahgesinin net
6leiileri ve m2 si belirtilecektir.

¢) Malzeme bilgilerini igeren 1/20 6lgekli sistem detaylarinda, malzeme bilgisi, renk,
tastyici ayak Olciileri belirtilecektir.

d) Yaz-kis bahgesinin projelendirilmesinde kent estetigi dncelikle dikkate almacaktir.

e) Gerekli goriilmesi halinde yaz-kis bahgesi igin statik rapor istenebilecektir.

UCUNCU BOLUM
Yaz -Kis Bahcgesi Isletme Sahibi Sorumluluklar, izin Belgesi Siiresi, izin Belgesi siire
Uzatim

Isletme Sahibi Sorumluluklar

MADD 8 — (1) Isletme sahibi, ortak miilkiyetlerde yapilacak yaz-kis bahgesi i¢in 634
sayill Kat Miilkiyeti Kanunu kapsaminda kat maliklerinin beste dordiiniin noter onayli
muvafakatini alacaktir.

(2) Yaz-kis bahgesi izin belgesi isletme adina diizenlenir. Isletmenin mevcut yerdeki
isletme ruhsati kaydinin kapanmasi halinde yaz-kis bahgesi izni de gegersiz olur ve isletme
sahibi herhangi bir hak talebinde bulunamaz.

(3) Yaz-kis bahgesi mimari uygulama projesini hazirlayan mimarin, ana binanin proje
miiellifi olan mimardan farkli olmasi durumunda yasanabilecek muvafakat sorunlarinin
¢Ozlimii isletme sahibinin sorumlulugundadir.

(4) Yaz-kis bahgesi izin belgesi siire uzatimi talebinin Imar ve Sehircilik
Midirliigiince uygun goriilmemesi halinde, igletme sahibinin mevcut yaz-kis bahgesini




herhangi bir hak talep etmeden tamamen kaldiracagina dair giincel tarihli noter onayli
taahhiitname ile imalatin giincel yerlesimini gosteren Lihkab veya Harita Mithendisi tarafindan
hazirlanacak ¢’ Aplikasyon Belgesi’nin’’ idareye sunulmasi zorunludur.

(5) Yaz-kis bahgesi izin belgesi siiresinin bitmesi halinde, yeniden izin alinarak siirenin
uzatilmamasi veya siire uzatimi talebinin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince uygun gériilmemesi
durumunda, yaz-kis bahgesi imalati isletme sahibi veya mal sahibince tamamen kaldirilacaktir.
S6z konusu imalatin kaldirilmamasi durumunda meri mevzuat kapsaminda gerekli
miieyyideler uygulanacaktir. Islem yapilmasina ragmen séz konusu imalatin sahibince
kaldirilmamast halinde imalat belediyemizce kaldirilacak ve masrafi %20 fazlasi ile ilgilisinden
(isletme sahibi veya mal sahibinden) tahsil edilecektir.

[zin Belgesi Siiresi

MADDE 9 — (1) Yaz-kis bahgesi yapimi ve kullanimma yénelik Imar ve Sehircilik
Miidirligiince diizenlenecek izin belgesinin siiresi 1 (bir) yil olacaktr,

Izin Belgesi Siire Uzatim

MADDE 10 — (1) Tlgili idarece diizenlenen izin belgesinin 1 (bir) yillik kullanim
siiresinin  bitiminde, talep edilmesi ve Imar ve Sehircilik Miidiirliigiinin de uygun gérmesi
halinde siire 1 (bir) y1l uzatilabilecektir.

DORDUNCU BOLUM
Yaz —Kis Bahgesi izin Belgesi Basvuru Evraklari

Basvuru Evraklan

MADDE 11 — (1)Yaz-kis bahgesi izin belgesi i¢in ilgili idareye sunulacak evraklar;

a) Talebin igerigini ihtiva eden dilekge,

b) Yaz-kig bahgesi izin belgesi siire uzatimi talebinin Imar ve Sehircilik Midiirliigiince
uygun goriilmemesi halinde, isletme sahibinin mevcut yaz-kig bahgesini herhangi bir hak talep
etmeden tamamen kaldiracagina daire noter onayl taahhiitname,

¢) 634 sayili Kat Miilkiyet Kanunu kapsaminda ortak miilkiyetlerde yapilacak olan yaz-
kig bahgesi imalatlari igin,biitiin kat maliklerinin beste dérdiiniin muvafakat: oldugunu bildiren
Kat Malikleri Kurulu etrafinda alinmig olan Kat Malikleri Kurul Karari’nin Noter Onayl1 Siireti,

d) Yonetmeligin 7. maddesinin 6. Fikrasi ve (a), (b), (c), (d) alt bentlerinde belirtilen
ozelliklerde hazirlanmig mimari uygulama projesi ve 3 boyutlu ¢izimleri en az 1 adet,

e)Harita Miihendisi tarafindan hazirlanmig ve onaylanmis aplikasyon belgesi,

f) Gerekli olmast halinde statik proje,

g) Tapu kayd1 6rnegi,

h)Kiracr ise kira sdzlesmesi,

1) Mal sahibi ve Isletme sahibinin kimlik belgesi fotokopisi,

i)Mevcut igyerine ait Isyeri Agma ve Caligma Ruhsati,

k)Binanin mevcut halinin degisik agilardan ¢ekilmis en az 4 (dért) adet giincel
fotografi,

I) Yaz Kig Bahgesi Gegici Izin Belgesi giincellenirken, binanin mevcut halinin degisik
acilardan gekilmis en az 4 adet giincel fotografi, imalatin giincel yerlesimini gosteren LIHKAB
veya Harita Miihendisi tarafindan hazirlanacak aplikasyon belgesinden ibarettir.

BESINCI BOLUM
iigili idarenin Sorumluluklari, Yaz —Kis Bahgesi Proje Onay1 ve izin Belgesi Ucreti
llgili idarenin Sorumluluklar

MADDE 12— (1)Yaz- kis bahgesi gegici izin belgesi igin 11. madde kapsaminda
hazirlanmis belgeler ile birlikte ilgili idareye basvurulmasi halinde;

a) Yerinde yapilan tespitte herhangi bir olumsuzluk bulunmamas: halinde, yaz-kis
bahgesi izin belgesi ticretinin yatirildigina dair makbuzu da talep ederek diger tiim kontrolleri
yapilir.

b) Yapilan kontrol neticesinde uygun goriilen talepler en ge¢ 30 giin igerisinde
sonuglandirilacak ve yaz-kis bahgesi gegici izin belgesi diizenlenerek bagvuru sahibine
verilecektir. / \




Yaz-Kis Bahgesi Proje Onay ve izin Belgesi Ucreti

MADDE 13 — (1) Yeni diizenlenecek Yaz Kis Bahgesi Gegici Izin Belgesi, yaz-kis
bahgesi olarak kullanilacak alanin 6lgiisii (m2) ile isletmenin bulundugu arsanin emlak vergi
degerinin (bagli oldugu isletmenin bagimsiz bolim net alanin %100 ‘{inii agmayan
biiytikliikteki yaz kis bahgesi imalatlari i¢in emlak vergi degerinin %35 i kadar1 ;bagli oldugu
isletmenin bagimsiz boliim net alanin %100 {in{i asan biiyiikliikteki yaz-kis bahgesi imalatlari
icin emlak vergi degerinin %10 u kadari ile)g¢arpimindan elde edilecek tutar kadar
tcretlendirilir. Birden fazla cepheye yaz kig bahgesi imalati yapacak isletmeler igin cephe aldig1
yollarin toplamu ile parselin emlak vergi degeri oraninda Yaz-Kis Bahgesi Gegici izin Belgesi
icretinin hesaplanmasinda kullanilir. (Yaz-Kis bahgesi alani (A), isletmenin bagimsiz boliim
net alan1 (B)

A<B olmast halinde:

Ucret=Parselin emlak vergi degeri X %35

A>B olmasi halinde:

Ucret=Parselin emlak vergi degeri X %10

(2) Ik defa diizenlenecek olan Yaz-Kis Bahgesi Gegici Izin Belgesi’nin ticreti
hesaplanirken; igerisinde bulunulan takvim yilinin aylik periyodlart gozetilerek bir sonraki
takvim yilinin baslangicina kadar hesaplanacak ticret alinir,

(3) Diizenlenmis olan Yaz-Kis Bahgesi Gegici Izin Belgesi siiresi igerisinde
yenilenmedigi takdirde; yukarida bahsi gegtigi sekilde hesaplanacak bir yillik {icret Idarece
resen isletme sahibi adina tahakkuk edilir.

(4) Y1l igerisinde iznin iptal edilmesi durumunda Odenen harglarin iadesi
yapilmayacaktir

ALTINCI BOLUM
Diger Hususlar, Yiiriirlik ve Yiiriitme

Diger Hususlar

MADDE 14 — (1) Ydnetmeligin yiriirluge girdigi tarihten once diizenlenmis yaz-kis
bahgelerinde, yonetmeligin 6. maddesinin 2. fikrasi hiikiimleri hari¢ tiim haklar1 miikteseptir.

(2) Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince diizenlenecek yeni veya yenileme amagh yaz-kis
bahgesi izin belgesinin bir 6rnegi Zabita Miidiirliigiine gonderilecektir.

(3) Yaz-Kis Bahgesi Yonetmeliginde degisiklik yapmaya Marmaraereglisi Belediye
Meclisi yetkilidir

Yiiriirliik

MADDE 15 —(1) Bu yénetmelik, Marmaraereglisi Belediye Meclisince kabul edilerek
onayladig tarihte yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 16— (1) Bu yonetmelik hiikiimlerini Belediye Bagkan yiiriitiir.
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