
YAZ_ KIŞ BAHÇESİ UYGULAMA ESASLARI
niniNci nölüu

Amaç. Kapsam, Dayanak ve Tanrmlar
Amaç
MADDEl (l)Bu yönetmeliğiır amacı, Marınaraereğlisi Belediye Başkaırlığı

soruınluluk sahası içerisinde bultınan ve yöııetmelikte tanıırrlanan işletmelerin ve konut amaçlı
krıllanımlarda yaz-kış bahçesi yaplmının ıırevzuat ve şelıir estetiğine uygun şekilde teşekkülriııü
sağlanıaktır.

Kapsam
MADDE 2 - (l)Bu yönetmelik 3194 sayıl, İmar Kaııunu, Planlı Alaıılar İnrar

Yöıretnieliği ve ilgili diğer ınevzuatlar doğrultusunda belediyerniz soruınluluk sahası içerisinde
bul unan alaııda yapı lacak yaz-kış bahçesi iınalatların ın izne bağlanmasını kapsar.

Dayanak
MADDE 3 - (1) Bu yönctıı,ıelik,5393 sayılı Belediye Kanunu'nun 13.ınaddcsiniır 3.

fıkrası, [5. ınaddesinin 1. fıkrası b bendiıie dayanılarak liazırlanırııştır.
Tanımlar
MADDE4- (1) Bu yöııetırıclikte geçeır;
a) Belediyc : Marıııaraereğlisi Belcdiye Başkaıılığı,
b) [1gili İdare : İıı-ıar ve Şcliircilik Müdürlüğü,
c)Yaz-I(ış Bahçesi : Balıçede, biıra ve çevreye ı.ıyumlu, üstü açılır kapanır sisteırrden

ctrafı ise sökültir, takılır deııoıite şekilde yapılıı"ıış ve binanın ana taşıyıcı unsufunu
etkileırreyen,yüı'tirliiktel<i standaı,tlara uyguıı hafif ve yangına dayanıklı yapı ınalzeıırclerinden
yapılan geçici yapıyı,

cl) Geçici İzin Belgesi : Yaz-I(ış bahçesinin resnri olarak ilgili idare tarafındaıı kayıt
altına alıııınaslnı,

e) İşletırre Salıibi : Yaz-kış balrçesi iziıı belgesi talebinde buluııan özelltizelkişiyi,
f)Bina Yöneticisi : 634 sayılı kat ırıülkiyetine istinadeıı, aıra gayrinrenkulüır yönetiıııini

sağl aıı-ıak aırıacı yl a kat ınalikleri tarafındaıı seçi lı,ııiş kişiyi,
ifade eder' 

ixiışci nörünr
Yaz-Kış Bahçesi Yapılabilecek İşletmeler, Yapım Esasları ve Projelendirme
Yaz-Kış Bahçesi Yapılabilecek İşletmeler
MADDE 5 -(l)Yaz-kış bahçesi uygulaına izni sadcce yeırıe-içme/diıilennıe aınacıyla

işletnıelerin ıırasa sandalye bı"ılundufması maksadıyla ön ve/veya yan bahçelerinde (kafeteıya,
restoran, pastane, lokanta, ]<ahvelrane, kıraathane, çay ocağı, büfe, unlu ınamul
iınalatı,(sı-ııruınrı) vb.) işletıneler için dı-izenlenebilir. Diğer işletmelerde yaz-kış bahçesi
yapımına mtisaade edilınez.

Yapım Esasları
MADDE 6 - (1) Yaz-kış bahçesi iınalatı, enfazla iki cephede uygulanacak olup, ön

cephede girişi olan binalarda giı,işi kapatmayacak şekilde dizayn edilecektir. Bina ana girişinin
brıltındrığrı yan cephelerde ve taşınınazın arka bahçesinde hiçbir şekilde yaz-kış bahçesi
yapıınına ınıisaade edilınez.

(2) fesi her bulunduğu adad
taşanıaz.Aııa taşınmazın ona}ılı ırıiır,ıari projesiırde veya )zönetiıır planında otopark
olarak belirlerımiş alanlar }zaz-krş balıçesi o1arak kullanamaz.

(3) Yaz-kış bahçesi ön balrçe imalat alanının cephe uzunluğu, mevcut işyeriniıı cephe
uzunluğunu aşamaz.Bahse konu imalatın derinliği, trafik ve yaya güvenliğini
bozınayacak şekilde; ön cephe hattının belirleırınesinde ada bazındaki mevcut
teşekkiil ve siltiet göz öniinde brılundurulur.

(a) Ön balrçe ınesafesiı-ıde yiıla 1.0O ın ye kadaı- yaklaşabilir.
(5) Ana faaliyetiıı dışında ön, arka veya yan balrçe katlaılııda kafeteı,ya, kantin, restoı,an,

ÇaY ocağı gibi hiznret noktalarıırı barındıran özellik arz edenyapılarda (iş ınerkezi,



ytizde onunu (%I0) geçmemek, bu yönetııelikte belirtileıı diğer tüın ınaddelere ı"ıyınak
kaydıyla yaz-kış bahçesi yapılabilir.

(6) Yaz-kış bahçesi herlıangi bir ıniistakil boş parsele veya binadan bağıırrsız bir
şekilde yapıIamaz.

(7) Yaz-kış bahçesine ayrıca herhangi bir ekleırti yapılaınaz,
(8) Binaların Yangından Koruııması Flakkında Yönetıırelik kapsamında, yaırgın kaçış

ırıesafeleri de dikkate a[ınarak gerekli yangın gtivenlil< önlemlerj alınacaktır.
(9) Yaz-kış bahçesiıide kı-ıllaırılacak cihazlarln, ıTlevcllt binaırıır elektrik alt yapısına

herhaırgi bır zarar verıııerrresi açısından gerekli önlemler alınacaktır. Bu konrıda Elektrik
Miiiıendisiııcehazırlanacak uygrınlrık raporrı ilgili idareye sunulacaktır.

Projelendirme
MADDE 7- (1) Yaz-kış balıçesi, üstü açılır kapanır sisteırı etrafı ise söküliir, takılır,

katl an ı r deıııoııte ınal zerrıedeıı iıııal edi lecek şekil de proj el endiril ecektir.
(2) Yaz-kış bahçesi uygulaıırası, ılıcvcut işyeri tavan l<otunu aşıııayacak ve zcminden

yüksekliği ise ıııiniıııtıııı nol<tasında260 cııı. niıı altına düşrrıcyccek şekilde olacaktır.
(3) Yaz-kış bahçesi tasarıınıııda ırıevcut ana yapının dış cephesi ile uyulTlu dikkatt

alınacak, iskelet rengi aırtrosit-füıı-ıe vb, tonlarda, üst branda-sisteırı rengi kırık beyaz-kreın vb.
tonlarda olacaktır.

(4)Mcvcut işyeriniıı dış cephesindcki doğraır-ıa veya cal,n taınaırıen kaldırılarak ilave
yapılacak yaz-kış bahçesi ile bir bütünlük olı"ışturaır-ıaz ancak, işyeriııdeki ırıevcut dış cephe
doğrıu-ııas ı katl aııabi l i ı, caı-ı-ı s i steıni yap ı l ab i l ccckti r.

(5) Yaz-kış balıçesi yapıırııırda kullanılacak tiinı ıııalzeınelcr yiinirlükteki standartlara
uyguıı, lıafif ve yaııgına dayaıııklı ürüinler olacaktır.

(6) Tescilli yapılarda Kiiltür Varlıklarını Koruıııa Bölge Kurulundan kış balıçesi
o11ayıı1111 alınırıası gereklidir.

(7) İlgili idareye suırulacak, 3 boyı-ıtltı çizimleri kapsayan yaz-kış bahçesi ııygıılanıa
projesi, biııanııı idarece oıraylı yap1 inşaat rrıhsatıııa esas ıniırrari projesi baz alnarak
lıazırlaırircak ve yaz-kış bahçesi projesiıii haz,ıı,layaıı ııriırrar tarafındaır oııaylaıracaktır.

a) l/200 ölçekli vaziyet planında, biıra - dükkan girişi, çekıııe mesafesi, yol sınırı,
kaldırıı-ıı stı,ıttı, parsel sınırı vb. bilgiler belirtilecektir.

b) li50 ölçeğinde l,ıazırlanacak plan, kesit ve görünüşlerde, yaz-kış balrçesinin ııet
ölçüleri ve ın2 si be]irtilecektir,

c) Malzeııre bilgilcrini içereır 1/20 ölçekli sisteın detaylarında, ınalzeınc bilgisi, renk,
taşıyıcı ayak ölçüleri belirtilecektiı,.

d)Yaz-kış bahçesinin projeleııdirilınesinde kent estetiği öncelikle dikkate alıııacaktıı,.
e) Gerekli görülmesi halinde y3z-l5ış bahçesi iç.iır statik rapor istenebilecektiı,.

UÇUNCU BOLUM
Yaz -Kış Bahçesi İşletme Sahibi Sorumlulukları, İzin Belgesi Süresi, İzin Belgesi süre

Uzatımı
İşletme Sahibi Sorumlulukları
MADD S - ( l ) İşletnıe sahibi, ortak ını"ilkiyetleıde yapılacak yaz-kış bahçesi için 634

sayılı l(at Mıilkiyeti l(anuırrı kapsaırrında kat ınaliklerinin beşte dördtiırün noter oıraylı
ınııvafbkatını alacaktır.

(2) Yaz-kış bahçesi izin belgesi işletme adına diizenlenir. İşletınenin ırıevcut yercleki
işletnre ruhsatı kaydının kapanınası lralinde yaz-kış bahçesi izni de geçersiz olur ve işletme
sahibi herhangi bir hak talebinde bulunaınaz.

(3) Yaz-kış bahçesi miınari rıygrılama projesini hazır|ayan mimarııı, ana binanın proje
ıniiellifi olaır ıniınardan farklı olınası durumıında yaşanabilecek ınuvafakat soruırlarınm
çöziimti işletme sahibinin sorumluluğundadır.

(4) Yaz-kış balıçesi izin belgesi süre üzatlmI talebinin İırrar ve Şehircilik
Mıidürlüğünce uygun görÇqeınesi halinde, işletıne sahibinin ınevcut yaz-kış bahçesini



herhangi bir hak talep etııreden tamamen kaldıracağına dair güncel tarihli noter onaylı
taahlrütıraııre ile iırralatın güncelyerleşinriıri gösteren Lihkab veya Flarita Mühendisi tarafından
bazırlanacak " Ap likasyon B e l ge s i' niıı " idareye suııul ıııası zorunludur.

(5) Yaz-kış bahçesi izin belgesi süresinin bitııesi halinde, yenideır izin alınarak siireııin
uzatılıııaınası veya süre uzatıırıı talebinin İınar ve Şehircilik Müdürlüğünce uygun görtilmeınesi
duruıırunda, yaz-kış bahçesi imalatı işletıne sahibi veya mal sahibince tamamen kaldırılacaktır.
Söz konusrı imalatın kaldırılmaması durumunda meri meyzuat kapsamında gerekli
ıntieyyideler uygulanacaktır, İşleııı yapılınasına rağmen söz konusu imalatın sahibince
kaldırılınanrası halinde iınalat belediyemizce kaldırılacak ve nrasrafi o/o20 fazlası ile ilgilisiıiden
(işletme sahibi veya ınal sahibindeıi) talısil edilecektir.

İzin Belgesi Süresi
MADDE 9 - (1) Yaz-kış bahçesi yaplmı ve kullaırıınına yönelik İınar ve Şelrircilik

Müdürlüğünce düzenleneçek izin belgesinin süı,esi 1 (bir) yıl olacaktır,
İzin Belgesi Süre Uzatımı
MADDE 10 - (1) İlgili idarece diizenlenen izin belgesinin l (bir) yıllık kullanııı,ı

stiresinin bitiminde, talep edilııresi ve İmar ve Şeliiı,cilik Müdürlüğünün de uygun görırresi
halinde sıire 1 (bir) yıl ıızatılabilecektir.

DöRDüNcü göLüN4
Yaz -Kış Bahçesi İzin Belgesi Başvuru Evrakları

Başvuru Evrakları
MADDE 11 - (1)Yaz-kış bal-ıçesi izin belgesi için ilgili idareye sunulacak evraklar;
a) Talebin içeriğini ihtiva edeıı dilekçe,
b) Yaz-kış bahçesi izin belgesi srire uzatımı talebiniıı İıııar ve Şehircilik Müdürlüğünce

uygtııı göriilnıeıı,ıesi halinde, işletııre sa]ribiıriı-ı ıııevcut yaz-kış bahçesini herhangi bir hak talep
etıııeden tamamen kaldıracağııra daire noter oıraylı taahhütnaırre,

c) 634 sayılı l(at Miilkiyet Kanuırı"ı kapsaılıında ortak mülkiyetlerde yapılac ak olanyaz-
kış bahçesi iıııalatları için,bütün kat ır"ıaliklerinin beşte dördünüıi muvafakatı olduğunu bildiren
I(at Malikleri Kurulu etrafında alınınış olan Kat Malikleri l(urul Kararı'nın Noter Onaylı Süreti,

d) Yöııetıneliğin 7. ıııaddesiniıı 6. Fıkrası ve (a), (b), (c), (d) alt bentlerinde belirtilen
özelliklerde hazırlannrış ıııiınad uygulaır-ıa projesi ve 3 boyutlu çizimleri en az 7 adet,

e)Harita Mühendisi tarafından hazırlanıııış ve oıraylaıııııış aplikasyorı belgesi,
f) Gerekli olması lıaliııde statik proje,
g)Tapu kaydı öıneği,
h)Kiracı ise kira sözleşınesi,
ı) Mal sahibi ve İşletıne sahibinin kiınlik belgesi fotokopisi,
.j)Mevcrıt işyerine ait İşyeri Açırıa ve Çalışma Ruhsatı,
k)Biıranın mevcrıt halinin değişik açılardan çekilmiş en az 4 (dört) adet gı_incel

fotoğrafı,
l) Yaz I(ış Balrçesi Geçici İzin Belgesi gtincelleniıkeıı, binanın mevcut halinin cleğişik

açılardan çekilmiş en az 4 adet gtincel fotoğrafı, iınalahn gtincel yerleşimini gösteren LİHKAB
veya Harita Mrihendisi tarafından hazırlanaçak aplikasyon belgesinden ibarettir.

BEŞiNCİ nÖrÜu
İlglli İOarenin Sorumlulukları, Yaz -Kış Bahçesi Proje Onayı ve İzin Belgesi Ücreti

İlglli İOarenin Sorumlulukları
MADDE t2- (l)Yaz- kış bahçesi geçici izin belgesi için l1. madde kapsamında

hazırlanınış belgeler ile biı,likte ilgili idareye başvurulınası halinde;
a) Yerinde yapılan tespitte herhangi bir olumsuzluk bulunmaması halinde, yaz-kış

bahÇesi izin belgesi ücretinin yatırıldığına dair ınakbuzu da talep ederek diğer tüm koııtrolleri
yapılır.

b) Yapılan kontrol neticesinde Lıyguı1 göı,iilen talepleı, en geç 30 giin içerisinde
sonuÇlandırılacak ve yaz-l<ış 

^ 
bahçesi geçici izin belgesi düzenlenerek başvuru sahibine
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Yaz-Kış Bahçesi Proje Onayı ve İzin Belgesi Ücreti
MADDE 13 - (1) Yeni düzenlenecek Yaz Kış Bahçesi Geçici İzin Belgesi, yaz-kış

bahçesi olarak kullanılacak alanın ölçüsü (m2) ile işletmenin bulunduğu arsarun emlak vergi
değerinin (bağlı olduğu işletmenin bağımsız bölüm net alanın %I00 'ünü aşmayan
büyüklüktekiyaz kış bahçesi imalatları için emlak vergi değerininVo5 i kadarı;bağlı oldrığu
işletmenin bağımsız bölüm net alanın %I00 ünü aşan büyıiklükteki yaz-kış bahçesi imalatları
için eınlak vergi değerinin %l0 u kadarı ile)çarpımından elde edilecek tutar kadar
ücretlendirilir. Birden faz|a cepheyeyazkış bahçesi imalatı yapacakişletmeler için cephe aldığı
yolların toplamı ile parselin enılak vergi değeri oranında Yaz-Kış Bahçesi Geçici İzin Belgesi
ücretinin hesaplanmasında kullanılır. (Yaz-Kış bahçesi alanı (A), işletmenin bağımsız bölüm
ııet alaırı (B)

ASB olnıası lralinde:
Ücrct:Parselin cınlak vergi
A>B olnıası lralinde:
Ücret:Parselin eınlak veı,gi

değeri X%5

değcri X%10

(2) İlk def'a clüzeıılenecek olaı-ı Yaz-Kış Balıçesi Geçici İzin Belgesi'nin ı_icrcti
hesaplaııırken; içcrisinde bulıınulaıı takviıı,ı yılının aylık periyodları gözetilerek bir sonraki
takviın yılının başlaııgıcına kadar lıesaplaııacak ücı,et alınır.

(3) Düzenlenmiş olan Yaz-Kış Bahçesi Geçici İzin Belgcsi stiı,esi içcrisiırde
yenilenır-ıediği takdirde; yukarıda bahsi geçtiği şekilde lıesaplanacak bir yıllık ücret İdarece
reserı işletır-ıe sahibi adııra tahakkuk edilir.

(4) Yı1 içerisinde iznin iptal edilmesi durunıunda ödeneır harçların iadesi
yapılııayacaktır

ALTINCI nÖrÜnr
Diğer Hususlar, Yürürlülr ve Yürütme

Diğer [Iususlar
MADDE 14 - (l) Yönetıııeliğin yiirıirlüğe girdiği tarihteıı örıce dtizenleırıı-ıiş yaz-kış

bahçelerinde, yöı-ıetıııeliğin 6, nraddesinin 2. fıkrası hül<üınleri hariç tüırı lrakları ıırükteseptir.
(2) İnıar ve Şeliircilik Müdürliiğı"ince di.izenlenecek yeni veya yenileıııe aırıaçlı yaz-kış

bahçesi izin belgesinin bir örneği Zabıta Müdürliiğüne göııderilecektir.
(3) Yaz-Kış Bahçesi Yöııetıneliğinde değişiklik yapmaya Marınaraereğlisi Belediye

Meclisi yetkilidir

Yürürlük
MADDE l5 -(1) Bu yönetmelik, Marmaraereğlisi Belediye Meclisince kabul edilerek

onayladığı tarihte yürürlüğe girer.
Yürütme

MADDE l6- (1) Bu yöıretmelik lıükiiınlelini Belediye Başkanı yiirühir,

VMk


