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PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Tekirdag iline bagli Marmara Ereglisi ilgesi sinirlarinda yer almaktadur.
Iige, Tekirdag ilinin giineydogusunda, Marmara Denizi kiyisinda yer almaktadir. Dogudan
Istanbul ilinin Silivri ilgesi, batt ve kuzeyden Tekirdag ilinin Corlu ilgesi, giineyden de
Marmara Denizi ile gevrilidir. Ug tarafi denizle kapli bir yarimada seklindeki ilge uzun bir
kiy1 seridine (32 km) sahiptir.

Marmara Ereglisi’ne ulasim, Istanbul’u Canakkale’ye baglayan D-110 Karayolundan
saglanmaktadir. Tlge, Tekirdag il merkezine 38 km. Istanbul’a 90 km mesafededir.

Marmara Ereglisi Sultankdy Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan planlama alani, Ilge
merkezinin batisinda bulunan mahalle sinirlari igerisinde gesitli noktalarda kalmaktadir.

Google Earth ™=t

Goriintii 1: Planlama Alaninin Ilgedeki Konumu

Goriintii 2: Planlama Alaninin Ilgedeki Konumu




2.
3. MULKIYET BiLGisSi

Planlama alani, Marmara Ereglisi ilgesi Sultankéy Mahallesi’nde bulunan 476, 502 ve 712
parsel numarali 6zel miilkiyette olan parselleri igermektedir. Tekirdag Kadastro
Miidiirligii’nce yapilan kadastro giincelleme ¢alismasi sonucunda yeni parsel numaralari 68
ada 16, 68 ada 73 ve 138 ada 10 parseller olmustur.

4. MERIi IMAR DURUMU
a. Meri Nazzm imar Plan1 Durumu

Marmaraereglisi Sultankéy Mahallesi 1/5000 6lgekli Konut ve Konut Gelisme Alanini
Kapsayan Revizyon Nazim Imar Plani onama sinirlari icinde kalmakta olup “Konut”, “Yol”
ve “Park” alani olarak planlanmistir. Uygulama imar plani ilan siirecinde yapilan itirazlarin
kabul edilmesi ile ¢esitli degisiklikler yapilmis ancak agilan davalar sonucu nazim imar
planlari iptal edilmistir. Ardindan mahkeme kararlarina uygun olarak nazim imar planlar
hazirlanmustir.
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Goriintii 3: Planlama Alaninin Onerilen Nazim Imar Plani




b. Meri Uygulama Imar Plam: Durumu

Marmara Ereglisi, Sultankdy Mahallesi 1. Etap 1/1000 olgekli Konut ve Konut Gelisme
Alanim Kapsayan Revizyon Uygulama Imar Plani onama simirlari iginde kalmakta olup
“Konut”, “Park” ve “Yol” alani1 olarak planlanmustir.

Goriintii 4: Planlama Alaminin Meri Uygulama Imar Plam




5. SUREC VE PLAN KARARLARI

Planlama alaninda yer alan, Marmaraere§lisi ilgesi Sultankdy Mahallesi 712 parselde
kayith taginmaza, ilgili uygulama imar plam ilam agamasinda, 13.03.2018 tarih 1937 kayit
numarali dilekge ile Adnan COLPAN ve 13.03.2018 tarih 1912 kayit numaral1 dilekge ile
Okan COLPAN tarafindan itiraz edildigi ve bu itirazlarin Marmaraereglisi Belediye
Meclisi’nin 20.04.2018 tarih 56 ve 67 sayili Kararlar1 ve Tekirdag Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 13.06.2018 tarih 726 ve 743 sayilhi Kararlar1 ile reddedildigi anlasilmugtir.
Sultankdy Mabhallesi 476 parselde kayitli taginmaza, uygulama imar plam ilan siirecinde,
13.03.2018 tarih 1934 kayit numaral1 dilekge ile Adnan COLPAN ve 13.03.2018 tarih 1909
kayit numarali dilekge ile Okan COLPAN tarafindan itiraz edildigi ve bu itirazlarin
Marmaraereglisi Belediye Meclisi’nin 20.04.2018 tarih 57 ve 84 sayili Kararlar1 ve Tekirdag
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.06.2018 tarih 727 ve 736 sayili Kararlari ile reddedildigi
anlagilmustir. Sultankdy Mabhallesi 502 parselde kayitli tasinmaza, uygulama imar plani ilan
stirecinde, 13.03.2018 tarih 1907 kayit numarali dilek¢e ile Okan COLPAN ve 13.03.2018
tarih 1933 kayit numarali dilek¢e ile Adnan COLPAN tarafindan itiraz edildigi ve bu
itirazlarin Marmaraereglisi Belediye Meclisi’nin 20.04.2018 tarih 72 ve 73 sayili Kararlar1 ve
Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.11.2018 tarih 1221 ve 1235 sayili Kararlan ile
kabul edildigi, bu kararlar uyarinca nazim imar planinda da degisiklik yapildidy, ilan edildigi,
ilan stirecinde Okan COLPAN’1n 04.01.2019 tarihli dilekgesi ile itiraz edildigi, bu itirazin
Marmaraereglisi Belediye Meclisi’nin 07.03.2019 tarih 25 sayili Karar ile kabul edildigi
ancak Tekirdag Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 13.01.2021 tarih 105 sayih Karar ile
reddedildigi anlagilmustir.

S6z konusu taginmazlara ait, Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 20.09.2016 tarih
1150 say1l1 Karar1 ile onaylanan 1/5000 &l¢ekli nazim imar plani, maliklerce agilan davalarda,
Danigtay 6. Dairesi’nin, 2021/14383 Esas No 2022/6887 Karar No, 2019/13216 Esas No
2022/6888 Karar No, 2019/13253 Esas No 2022/6889 Karar No ve 2019/14353 Esas No
2022/6890 Karar No’lu kararlari ile iptal edilmistir.

Mahkeme kararlari, uygulama imar plani aski siirecinde maliklerce yapilan itirazlar ve bu
itirazlara yonelik alman belediye meclis kararlarina uygun olarak is bu imar plan1 dosyasi
hazirlanmistir. Bu dogrultuda, Sultankéy Mahallesi, 712 parsel “Diisiik Yogunluklu Konut
Gelisme Alam1” ve “Yol”, 445 parsel “Orta Yogunluklu Konut Gelisme Alami”, “Orta
Yogunluklu Mevcut Konut Alan1” ve “Yol”, 475 parsel “Otopark”, “Park”, “Orta Yogunluklu
Konut Gelisme Alan1” ve “Yol”, 476 parsel “Park”, “Orta Yogunluklu Konut Gelisme Alan1”
ve “Yol”, 502 parsel “Park”, “Orta Yogunluklu Konut Gelisme Alan1” ve “Yol” olarak
planlanmigtir.

Hazirlanan nazim imar plam degisikliklerine gore 476, 502 ve 712 parsellerde uygulama
imar plam degisikligi gerekliligi ortaya ¢ikmustir. Bu dogrultuda 6nerilen nazim imar planina
uygun olarak is bu uygulama imar plani degisikligi hazirlanmugtr.

Sultankdy Mahallesi 476 (Yeni:68/16) parselde, konut alan1 biiyiikliigii 7396 m*’den 8048
m?’ye gikarak 652 m? artmus, park alam biiyiikligi 2059 m>’den 1407 m?’ye inerek 652 m>




azalmustir. Toplam 14587 m? alam kapsayan bu degisiklik Gnerilen nazim imar planina
uygundur.

Sultank6y Mahallesi 502 (Yeni:68/73) parselde, 4 kat olarak belirlenen konut alanimn
biiytikliigii 3611 m*den 4407 m*ye c¢ikarak 796 m? artmus, 3 kat olarak belirlenen konut
alaniin biiyiikliigii 17618 m>den 16823 m2’ye inerek 795 m? azalmigtir. Toplam 32695 m?
alan1 bu kapsayan bu degisiklik énerilen nazim imar planma uygundur.

Sultankdy Mahallesi 712 (Yeni:138/10) parselde, konut alamnin biiyiikliigii 12139 m2’den
13174 m®ye gikarak 1035 m? artmugtir. Toplam 7762 m? alam kapsayan bu degisiklik
dnerilen nazim imar planina uygundur.

Ozetle, is bu uygulama imar plam degisikligi ile 55044 m? alam kapsamaktadir. Konut

alam biiyikligti 1687 m® artmis, park alam bityikligii 652 m? azalmistir. Yapilan

degisiklikler 6nerilen nazim imar planina uygundur.

Goriintti 5: Sultankdy Mahallesi 476 (Yeni: 68/16) Oneri Uygulama Imar Plani




Goriintii 7: Sultankdy Mahallesi 712 (Yeni: 138/10) Oneri Uygulama Imar Plam

6. PLAN NOTLARI
1. Sultankdy Mahallesi 1/1000 6lgekli Konut ve Konut Geligsme Alanim Kapsayan 1.
Etap Revizyon Uygulama Imar Plam plan notlar1 gecerlidir.
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