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1. 1/1000 OLCEKLi SULTANKOY MAHALLES] 1. ETAP KONUT VE KONUT

GELISME ALANINI KAPSAYAN REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI
1.1. PLAN NOTU iLAVESI

Marmaraereglisi Ilgesi kiyr kesimleri yapilasmis olsa da ilgenin biylik kismi hala
yapilasmaya miisait bos alanlardan olusmaktadir. Marmaraereglisi Ilcesinde mevcut imar
planlan sartlan ile bir parselde birden fazla yap: yapmaya miisait alanlarda olusturulan yatay
kat irtifakli parsellerde bagimsiz boliim basina diisen arsa paylar1 konusunda uygulama imar
planlarinda agiklayict madde olmamasi sebebiyle sorunlar yasanmaktadir. S6z konusu
alanlarda uygulamaya gidecek parsel sahiplerinin artan talebi ve uygulama imar planinda s6z
konusu talepleri karsilayacak gerekli maddelerin olmamasi nedeni ile plan notu gelistirilmesi
gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Marmaraereglisi Belediyesi Meclisine sunulan 6nergeye istinaden; 19/08/2020 tarihli
komisyon karar1 alarak, 03/09/2020 tarih 99 sayili Marmaraereglisi Belediye Meclis
Karariyla bir plan notu hazirlatilarak imar planlarina ilavesine karar verildi. Bu plan degisikligi
alinan meclis kararina istinaden hazirlanmistir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 69’uncu maddesinde Yénetmeligin Uygulanmasina
Iliskin Esaslar bdliimiinde :

(1) Biiyliksehir belediyeleri ile il belediyeleri, ikinci fikrada belirtilen degistirilemeyen
hiikimler disinda kalan hususlarda, beldenin tarihi ve yoresel sartlarimi gdzetmek kaydiyla
Bakanlik onayina sunulmak {izere imar ydnetmeligi hazirlayabilirler. Idarelerin imar
yOnetmelikleri ylriirlige girinceye kadar uygulamalar bu Yonetmelige gore yapilir.

(2) Bu Yoénetmeligin birinci, ikinci, altinci, yedinei, sekizinci, dokuzuncu béliimleri, gecici
maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan hiikimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak
yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu hitkiimlere aykiri olarak getirilecek hiikiimler
uygulanamaz.

(3) Yonetmeligin planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle degistirilemeyecegi
ikinci fikrada belirtilen hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, ilgili idarelerin imar yonetmelikleri uygulama
imar planinda aksine bir hitkiim bulunmadig: takdirde uygulanir.

(4) Planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle degistirilemeyecegi ikinci fikrada
belirtilen hiikiimlerin Bakanlikga degistirilmesi halinde, bu degisikliklere ilgili idarelerin
yonetmeliklerinde yer verilinceye kadar uygulamalar Bakanlik¢a yapilan degisikliklere gore yuriitilir.

(5) Bakanlar Kurulu karar alinan uygulama ve yatirimlarda ve bedeli kamu kaynag: kullamlarak
yapilan kamu yatirimlarinda bu Y6netmeligin tanimlar b6liimii hari¢ oncelikle imar planlarina, imar
planlarinda hiikiim bulunmadig: hallerde bu Yénetmelik hiikiimlerine uyulur.

(6) Bu Yonetmeligin uygulanmasinda tereddiide diisiilen hususlarda; oncelikle ilgili idaresine,
tereddiidiin giderilmemesi halinde biiyiiksehir belediyesi olan yerlerde bilyliksehir belediyesinin
goriisiine basvurulur. Tereddiidiin devam etmesi durumunda idaresince veya ilgilisince Bakanlik
goriisiine basvurulur.

(7) Proje hazirlanmasi, yapi ruhsati ve arazi diizenlemesine iliskin uygulamalar bu Yonetmelik
ile Bakanlikca cikarilan diger imara iliskin yonetmeliklerde yer alan tammlara gore gergeklestirilir. *’
hikkmii yer almaktadir.




Bu dogrultuda 1/1000 Olgekli Sultankdy Mahallesi 1. Etap Konut ve Konut Gelisme Alanim
Kapsayan Revizyon Uygulama Imar Planimin, Plan Notlarina:

2.6. Planlama alan: dahilinde, konut ve konut gelisme alanlarinda yer alan, 2 kath ve ( 3.

Katinda bagimsiz boliim yapilamayan ) 3 kath imar adalarinda, yatay kat irtifaki/ miilkiyeti

kurulmak suretiyle elde edilen bagimsiz boliimler icin asagidaki hiikiimlere uyulur.
2.6.1. Bir parselde, aralarinda en az 6 metre mesafe birakilarak birden fazla konut
blogu yapiimas: durumunda; yatay kat irtifak: tesis edilebilmesi icin blok igerisinde yer
alan her bir konut amagl bagimsiz béliime diisen arsa payt en az 175 m? olma sarti
aranacaktir.
2.6.2. Bir parselde, aralarinda en az 6 metre mesafe birakilarak birden fazla konut
blogu yapilmasi durumunda; yatay kat irtifak: tesis edilen blok icerisinde, diisevde de
kat irtifak: tesis edilen blok igerisinde, diiseyde de kat irtifak: tesis talebinde ise konut
amagh her bagimsiz boliime diisen arsa payt en az 87.5 m”? olmalidur.
2.6.3. Bir parselde, aralarinda en az 6 metre mesafe birakilarak birden fazla konut
blogu yapilmast durumunda; zemin katlarinda isyeri yapilan bloklarda konut amagl
bagimsiz boliime diisen arsa payt ile konutun alt katindaki isyeri amagl bagimsiz
béliimlere diisen arsa payi toplami 175 m? olacaktir.” hikkmii getirilmistir.




PLAN HUOKUMLERI
1. YAPILASMA HUKUMLERI

1.1. PLANLAMA ALANI [GERISINDEK] YOLLAR VE AGIK ALANLAR ILE, SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI KAMU ELINE GEGMEDEN {NSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.
1.2, BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE YAPILMIS IMAR UYGULAMALART SONUCUNDA KADASTRO VE TAPU TESCILLERI TAMAMLANMIS OLAN IMAR PARSELLERI
ZORUNLU DURUMLAR DISINDA KORUNMUSTUR. BU PARSELLERE AIT IMAR HATLARI KORUMA CizGisi ILE IFADE EDILMISTIR. HER iKI TARAFINDAKI IMAR
HATT1I KORUMA (;IZG]SX 1LE GOSTERILEN IMAR YOLLARINA YOL GENISLIGI \/ERILMEMISTIR BU DURUMDA PARSELE AIT TESCILLI KADASTRAL SINIR IMAR HATTIDIR.
YAPILARDA, ARAZININ EGIMINDEN DOLAYI KAZANILAN ISKAN EDILEBILIR NITELIKTEKI KAT VE/VEYA KATLAR INSAAT EMSALINE (K.AK.S.) DAHILDIR.
YAPILARDA SACAK MESAFELERI, ZEMIN USTU KATLARDAKI ACIK VE KAPALI CIKMALAR 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERINDE TARIF EDILDIGI
SEKILDE BELIRLENIR.
CATI EGIMI INSAAT RUHSATI PROJEST ILE, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERINDE BELIRTILDIGI SEKILDE DUZENLENIR.
YAPILACAK YAPIYA AIT KOT, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERINDE TARIF EDILDIGI SEKILDE BELIRLENIR.
YAPILACAK YAPIYA AIT SU BASMAN YUKSEKLIGE, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERINDE TARIF EDILDIGE SEKILDE BELIRLENIR.
KONUT ALANLARI
1.8.1. BU PLAN ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 18. MADDESININ UYGULANMASI ONERILMIS BOLGELERDE, UYGULAMA YAPILMADAN IMAR DURUMU BELGES]
VE INSAAT RUHSATI DUZENLENEMEZ.
1.8.2. ANCAK, BU PLANA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORUNA GORE YERLESIME UYGUN OLMADIGI TESPIT EDILEN PARSELLERDE, IMAR HATLARI,
KAT IRTIFAKI VE/VEYA INSAAT RUHSATI BU PLANA UYGUN OLARAK YENIDEN DUZENLENIR.
1.8.3. PLANLAMA ALANINDAKI KONUT ADALARINDA, BU PLANIN ONAMA TARIHINDEN SONRA YAPILACAK IFRAZ ILE ELDE EDILECEK EN KUGUK PARSEL 300 M2'DIR.
1.8.4. MESKUN KONUT ALANLARINDA
1.8.4.1. BELEDIYESI IMAR DURUMUNU, PLANDA YAZILI KAT ADEDINI VE BINA TABAN ALANI IMAR PARSELI YUZOLGUMUNUN %40 INI ASMAMAK KOSULU
ILE, MEVCUT YAPILARA UYGUN OLARAK DUZENLEMEYE YETKILIDIR.
1.8.5. KONUT GELISME ALANLARINDA
1.8.5.1. PLAN ILE GOSTERILEN BAHCE MESAFELERINE; PLAN ILE BELIRTILMIS OLAN YAPI YOGUNLUGU VE BINA GABARISINE UYULUR. IMAR PARSELI
UZERINDE YAPILACAK YAPININ ARKA BAHGE MESAFESI H/2 M.DIR.
1.8.5.2. PLAN ILE GOSTERILEN BAHCE MESAFELERI ICINDE KALAN ALAN, PLAN ILE BELIRTILMIS T.A.K.S. DEGERININ ALTINDA ISE, PLAN UZERINDE
YAZILI T.A.K.S. DEGER] DIKKATE ALINMAZ.
1.8.5.3. PLAN ILE GOSTERILEN BAHGE MESAFELERI IGINDE KALAN ALAN, PLAN ILE BELIRTILMIS T.A.K.S. DEGERININ UZERINDE ISE, BELEDIYESI O
PARSELE AIT ON, YAN YA DA ARKA BAHCE MESAFESINI ARTTIRARAK, PLAN UZERINDEKI T.A.K.S. DEGERINI SAGLAMAYA YETKILIDIR.
1.8.6. KONUT ALANLARINDA YAPILASMA DUZENI

(5> (D PLANDA YAZILI ON VE YAN BAHCE MESAFELERINE UYULUR, PARSEL UZERINDEKI YAPIYA AIT GABARL VE K.A.K.S. HICBIR SEKILDE
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PLANDA YAZILI OLANI ASMAMAK KOSULUYLA, T.A.K.S. DEGERINI TESPITE BELEDIYESI YETKILIDIR. UGUNCU KATTA BAGIMSIZ BOLUM
YAPILAMAZ,

ON, YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERINI, BINA TABAN ALANI (T.A.K.S.) IMAR PARSELI YUZOLGUMUNUN %40'INI ASMAYACAK SEKILDE,
CEVREDEKI TESEKKULE UYGUN OLARAK DUZENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. PARSEL UZERINDEKI YAPIYA AIT GABARI VE K.AK.S.
HIGBIR SEKILDE PLANDA YAZILI OLANI ASAMAZ. UGUNCU KATTA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ.

ON, YAN VE ARKA BAHGE MESAFELERINI, BINA TABAN ALANI (T.A.K.S.) IMAR PARSELI YUZOL(;UMUNUN %40'INI ASMAYACAK SEKILDE,
CEVREDEKI TESEKKULE UYGUN OLARAK DUZENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. PARSEL UZERINDEKI YAPIYA AIT GABARI VE K.AK.S.
_HIGBIR SEKILDE PLANDA YAZILI OLANI ASAMAZ. UGUNCU KATTA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ,

PLANDA YAZILI ON VE YAN BAHGE MESAFELERINE UYULUR. PARSEL UZERINDEKI YAPIYA AIT GABARI, T.A.K.S. VE K.A.K.S. HIGBIR
SEKILDE PLANDA YAZILI OLANI ASAMAZ.

A-3 ON, YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERINI, BINA TABAN ALANI (TAK.S. ) IMAR PARSELI YUZOLGUMUNUN %40'INI ASMAYACAK SEKILDE,
GEVREDEK TESEKKULE UYGUN OLARAK DUZENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

A54) (2:30) | PLANDA YAZILI ON VE YAN BAHCE MESAFELERINE UYULUR. PARSEL UZERINDEKI YAPIYA AIT GABARI, T.A.K.S. VE K.A.K.G. HIGBIR
3/ \1.20/ | SEKILDE PLANDA YAZILI OLANI ASAMAZ.

@\‘9 ON, YAN VE ARKA BAHGE MESAFELERINI, BINA TABAN ALANI (T.A.K.S.) [MAR PARSELI YUZOLGUMUNUN %40'INI ASMAYACAK SEKILDE,
GEVREDEKI TESEKKULE UYGUN OLARAK DUZENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

(A -5 ON, YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERINI, BINA TABAN ALANI (T.A.K.S.) IMAR PARSELI YUZOLCUMUNUN %40'INI ASMAYACAK SEKILDE,
GCEVREDEKI TESEKKULE UYGUN OLARAK DUZENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

50/ | GEVREDEKI TESEKKULE UYGUN OLARAK DUZENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. PARSEL UZERINDEKI YAPIYA AIT GABARI VE K.A.K.S.

‘@ @ ON, YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERINI, BINA TABAN ALANI (T.A.K.S.) IMAR PARSELI YUZOLCUMONUN %50'SINI ASMAYACAK SEKILDE,
| HICBIR SEKILDE PLANDA YAZILI OLANI ASAMAZ.

YAPILACAK YAPILARDA MAKSIMUM BINA CEPHESI YURURLUKTEKI MEVZUAT HUKUMLERINE GORE DUZENLENIR.

YAPILACAK YAPILARDA, BAGIMSIZ BOLUM OLARAK DEGERLENDIRILEBILECEK TERAS KATI, GATI KATI VE GEKME KAT YAPILAMAZ,

BELEDIYE MECLISI'NCE YOL BOYU TICARET OLARAK TESEKK(L ETTIGI KARAR ALTINA ALINAN KONUT ALANLARINDA BULUNAN PARSELLERDE 03.07.2017 GUN
VE 30113 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANARAK 01.10.2017 TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NIN 19/F MADDESINDE
BELIRTILEN KULLANIMLAR, YINE AYNI MADDEDE BELIRTILEN KOSULLARLA YER ALABILIR. BU KULLANIMLARIN TURUNU TALEPLERI DEGERLENDIRIP

IHTIYACA UYGUN OLARAK BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.
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1.8,10. DAHA ONCE UYGULAMA GORMUS VE ARSA VASFINI KAZANMIS IMAR PARSELLERINDE TAKS/KAKS EMSAL HESABI, TERK ISLEMLERI YAPILMASI VE GEKME
MESAFELERINE UYULMASI KOSULU iLE ILK PARSEL ALANINA GORE HESAPLANIR.

1.8.11. PLAN BUTUNUNDE, ADA BAZINDA %50 YAPILASMA GERGEKLESMIS YAPI ADALARINDA, YAPI YAKLASMA MESAFEST ZORUNLULUGU KALDIRILARAK MEVCUT
NIZAMA GORE YAPI YAPILABILIR.

1.8.12, HEM MESKUN KONUT ALANLARINDA HEM DE KONUT GELISME ALANLARINDA BiR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.
1.8.12.1, BU DURUMDA HERBIR BINAYA ISABET EDECEK ARSA PAYI 300 M2'DEN KUGUK OLAMAZ.
1.8.12.2. IKI BINA ARASINDAKI MESAFE, PLAN ILE BELIRLENMIS OLAN YAN BAHGE MESAFESININ IKI KATINDAN AZ OLAMAZ, BU MESAFE AGIK
VE KAPALI GIKMA YAPILMAK SURETIYLE DARALTILAMAZ.

1.9. TICARET ALANLARI, IS MERKEZLERI, OFIS-BURO, GARSI, GOK KATLI MAGAZALAR, ALISVERIS MERKEZLER] GIBI TICARET SEKTORUNE YONELIK BIRIMLER; SINEMA,
TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER; LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

1.9.1. PLAN UZERINDE GOSTERILEN INSAAT YAKLASMA SINIRI DISINA TASMAMAK KOSULU ILE, PLAN UZERINDE GOSTERILEN EMAX VE HMAX DEGERLERINE
UYULMALIDIR.

1.10. TICARET+TURIZM+KONUT ALANLARI (KARMA KULLANIM ALANLARI): TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET, TURIZM+TICARET,
TICARET +KONUT, TURIZM+TICARET +KONUT KULLANIMLARINDAN SADECE BIRININ VEYA IKISININ YA DA TAMAMININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA PLANDAKI KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK KONUT VEYA TURIZM TESISI YAPILMASI HALINDE, YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM
KATLARIN TICARET VEYA HIZMETLER SEKTORUNUN KULLANIMINDA OLMASI VE KONUT VEYA TURIZM TESISI IGIN AYRI BINA GIRISI VE MERDIVEN] BULUNMASI
SARTI ARANIR. TICARET+KONUT, TURIZM+TICARET+KONUT GIBI KONUT DA YAPILABILEN KARMA KULLANIM ALANLARINDA KONUT YAPILABILMEST ICIN
KONUTUN IHTIYACI OLAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI VE DONATI ALANLARININ KONUT KULLANIMININ GETIRECEG! NUFUS YOGUNLUGY UZERINDEN

HESAP EDILEREK BU ALANA HiZMET VERECEK SEKILDE AYRILMIS OLMASI SARTTIR.

1.10.1. SOZ KONUSU ALANDAKI KONUT KULLANIMLARI, ALANDAKI PARSELLERIN TOPLAM K.A.K.S. DEGERININ %80'INI ASAMAZ.

1.11. BELEDIYE HIZMET ALANLARI, BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIZMETLERIN GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL
YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAG VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYA) ALANLARI,
BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI SOSYAL VE KULTUREL
MERKEZ GIBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI [HTIYAGLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE
AIT SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANLARDIR.

1.11.1. INSAAT UYGULAMASI, PLAN iLE GOSTERILEN INSAAT YAKLASMA SINIRI DISINA TASMAMAK KOSULU ILE MIMARI AVAN PROJESINE GORE
YAPILACAKTIR.

1.12. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI CEVRE SAGLIG] YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN IMALATHANELERIN, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI
MADDELER ICERMEYEN DEPOLARIN, TOPTAN TICARET PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARININ, KONAKLAMA TESISLERININ, LOKANTALARIN, HALI SAHA
TENIS KORTU GIBI ACIK SPOR TESISLERI, VE DUGUN SALONUNUN YAPILABILECEG] KENTSEL CALISMA ALANLARIDIR.

1.12.1. PLAN UZERINDE GOSTERILEN INSAAT YAKLASMA SINIRI DISINA TASMAMAK KOSULU ILE, PLAN UZERINDE GOSTERILEN EMAX VE HMAX DEGERLERINE
UYULMALIDIR.

1.13. KONAKLAMA ALANLARI, KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN OTEL, MOTEL, TATIL KOYU, PANSIYON, KAMPING, APART OTEL VE HOSTEL GIBI TURIZM
TESISLERININ BULUNDUGU ALANLARDIR. y
1.13.1. PLAN UZERINDE GOSTERILEN INSAAT YAKLASMA SINIRI DISINA TASMAMAK KOSULU ILE, PLAN UZERINDE GOSTERILEN EMAX VE HMAX DEGERLERINE

UYULMALIDIR.

1.14. EGITIM ALANLARI, OKUL ONCES], LK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEK OGRETIME HIZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERGEK TUZEL KISILERE AIT EGITIM
KAMPUSU, GENEL, MESLEK] VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA HIZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI
TESISLERIN YER ALDIGI ALANLARDIR.

1.14.1. INSAAT UYGULAMASI BAKANLIKCA ONAYLI TIP PROJESINE GORE YAPILACAKTIR. ANCAK, TIP PROJE YOK [SE, YA DA KULLANILAMIYORSA, PLAN ILE
GOSTERILEN INSAAT YAKLASMA SINIRI DISINA TASMAMAK KOSULU ILE MIMARI AVAN PROJESINE GORE YAPILACAKTIR.
1.14.2. OZEL EGITIM TESISI YAPILABILMES] IGIN MILLI EGITIM BAKANLIGI'NIN TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

1.15. SAGLIK ALANLARI, HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DI§ SAGLIGT MERKEZI, FIZIK
TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN ALANLARDIR.




1.15.1. INSAAT UYGULAMAST BAKANLIKCA ONAYLI TIP PROJESINE GORE YAPILACAKTIR. ANCAK, TIP PROJE YOK ISE, YA DA KULLANILAMIYORSA, PLAN ILE
GOSTERILEN INSAAT YAKLASMA SINIRI DISINA TASMAMAK KOSULU ILE MIMART AVAN PROJESINE GORE YAPILACAKTIR.
1.15.2. OZEL SAGLIK TESISI YAPILABILMES] IGIN SAGLIK BAKANLIGI'NIN TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSUNUN ALINMAST ZORUNLUDUR.

1.16. SOSYAL TESIS ALANLARI, SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTTIRMAK AMACIYLA TOPLUMUN FAYDALANACAG] KRES, KURS, YURT, COCUK
YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEV], REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET
VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR. ) )

1.16.1. INSAAT UYGULAMASI BAKANLIKCA ONAYLI TIP PROJESINE GORE YAPILACAKTIR. ANCAK, TIP PROJE YOK ISE, YA DA KULLANILAMIYORSA, PLAN ILE
GOSTERILEN INSAAT YAKLASMA SINIRI DISINA TASMAMAK KOSULU iLE MIMART AVAN PROJESINE GORE YAPILACAKTIR. ) )

1.17. KULTUREL TESIS ALANLARI, TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU,
SANAT GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GIBI FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL
MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

1.17.1. INSAAT UYGULAMASI BAKANLIKCA ONAYLI TIP PROJESINE GORE YAPILACAKTIR. ANCAK, TIP PROJE YOK ISE, YA DA KULLANILAMIYORSA, PLAN ILE
GOSTERILEN INSAAT YAKLASMA SINIRI DISINA TASMAMAK KOSULU ILE MIMART AVAN PROJESINE GORE YAPTLACAKTIR.

1.18. SPOR ALANLARI, SPOR VE OYUN THTIYACINI KARSILAMAK, SPOR FAALIVETLER] YAPILMAK UZERE IMAR PLANT KARARI ILE KENT, BOLGE VEYA SEMT
OLCEGINDE AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR. BU ALANLARDA ACIK VEYA TABIT YA DA TESVIYE EDILMIG TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK
(ZERE, AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERL] DERINLILKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMAST KAYDIYLA KAPALT OTOPARKLAR
ILE, SEYIRCI VE SPORCULARIN IHTIYACINA YONELIK BUFE, LOKANTA, PASTANE, GAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TICARI UNITELER YER ALABILIR
1.18.1. INSAAT UYGULAMAST MIMARI AVAN PROJESINE GORE YAPILACAKTIR.

1.18.2. SEYIRCI VE SPORCULARIN IHTIYACINA YONELIK BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TICART UNITELERIN
TOPLAM ALANI SPOR ALANININ %20'SINT GEGEMEZ.

9. IBADET ALANLARI, IBADET ETMEK VE DiNi HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI DINI TESIS VE KULLIYESININ, DINI
TESISIN MIMARIST ILE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE AIT LOIJMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI ILE
GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GIBI MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN KATINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILECEGI ALANLARDIR
1.19.1. INSAAT UYGULAMAS] BAKANLIKCA ONAYLI TiP PROJESINE GORE YAPILACAKTIR. ANCAK, TiP PROJE YOK ISE, YA DA KULLANILAMIYORSA, PLAN ILE

GOSTERILEN INSAAT YAKLASMA SINIRI DISINA TASMAMAK KOSULU ILE MIMARI AVAN PROJESINE GORE YAPILACAKTIR.
1.20. YESIL ALANLAR, GOCUK BAHCELERT VE PARKLARDIR.
1.20.1. BELEDIYESI, YESIL ALANLARI, IHTIYACA GORE COCUK BAHCESI YA DA PARK OLARAK DUZENLEMEYE YETKILIDIR.

1.20.1.1. GOCUK BAHCELERI, GOCUKLARIN OYUN VE DINLENME [HTIYAGLARINI KARSILAYAN, BITKI ORTUSU ILE, COCUKLARIN OYUN ICIN GEREKLI
GEREKLI ARAG GEREGLERI, TOPLAMDA 6.00 M2'Y] GEGMEYEN BUFE ILE SUS HAVUZU, PERGOLA VE GENEL TUVALET DISINDA BASKA TESIS
YAPILAMAYAN ALANLARDIR.

1.20.1.2. PARKLAR, KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSO ILE DINLENME IHTIYAGULARI ICIN AYRILAN ALANLARDIR. PARK ALANLARINDA
03.07.2017 GUN VE 30113 SAYILI RESM] GAZETE'DE YAYIMLANARAK 01.10.2017 TARIHINDE YURURLUGE GIREN PLANLT ALANLAR iMAR
YONETMELIGI'NIN 19/C MADDESINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR, YINE AYNI MADDEDE BELIRTILEN KOSULLARLA YER ALABILIR.

1.

o

2. GENFI. HUKUMIFR

2.1. BOTAS OZEL GUVENLIK SAHASI SINIRLARI ICERISINDE, ILGILI KURUMDAN GORUS ALINMADAN INSAAT UYGULAMASINA GEGILEMEZ.
2.2. BELEDIYES! PLANLAMA SINIRLARI ICERISINDEKI ICME KULLANMA SUYU SEBEKESI, PiS SU SEBEKESI, YERALTI VE YERUSTU TELEKOMUNIKASYON VE ELEKTRIK
SEBEKESI, AKARYAKIT VE DOGALGAZ BORU HATLARI, VB, ALTYAPI TESISLERININ ISARETLENDIGI BiR TEKNIK DOKUMAN HAZIRLAMAK ZORUNDADIR. BU
DOKUMAN, ONANLI UYGULAMA IMAR PLANININ AYRILMAZ BIR PARCASIDIR.
2.3, 05.01.2016 GUN VE 750-87 SAYILI T.C. TEKIRDAG VALILIG1 YATIRIM {ZLEME VE KOORDINASYON BSK. YAZIST GEREGI, KAMU ARAZILERI UZERINDE BULUNAN
RESMI KURUM ALANLARINDA INSAAT UYGULAMASI, INSAAT YAKLASMA MESAFELER! ILE YAPILASMA KOSULLARINA BAKILMAKSIZIN, AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR,
2.4.  PLANLAMA ALANINDA ONAYLI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA ONERILEN YAPILASMA HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
2.5. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERI ILE, PLAN, FEN, SAGLIK VE GEVRE SARTLARI ILE ILGiLi DIGER KANUN, TUZUK VE
YONETMELIKLERIN 1LGiLI HOKUMLERI UYGULANIR.
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2.6. PLANLAMA ALANI DAHILINDE, KONUT VE KONUT GELISME ALANLARINDA YER ALAN, 2 KATLI VE ( 3. KATINDA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAYAN) 3 KATLI IMAR ADALARINDA,

YATAY KAT [RTIFAKI/ MOLKIYETT KURULMAK SURETIYLE ELDE EDILEN BAGIMSIZ BOLUMLER IGIN ASAGIDAKI HUKUMLERE UYULUR.

2.6.1. BIR PARSELDE, ARALARINDA EN AZ 6 METRE MESAFE BIRAKILARAK BIRDEN FAZLA KONUT BLOGU YAPILMASI DURUMUNDA; YATAY KAT IRTIFAKT TESIS EDILEBILMES]
IGIN, BLOK GERISINDE YER ALAN HER BIR KONUT AMAGLI BAGIMSIZ BOLUME DUSEN ARSA PAYI EN AZ 175 M2 OLMA SARTI ARANACAKTIR.

2.6.2. BIR PARSELDE, ARALARINDA EN AZ 6 METRE MESAFE BIRAKILARAK BIRDEN FAZLA KONUT BLOGU YAPILMAST DURUMUNDA; YATAY KAT IRTIFAKI TESIS EDILEN BLOK
ICERISINDE, DUSEYDE DE KAT IRTIFAKI TESIS TALEBINDE ISE KONUT AMAGLI HER BAGIMSIZ BOLUME DUSEN ARSA PAYI EN AZ 87.5 M2 OLMALIDIR.

2.6.3.BIR PARSELDE, ARALARINDA EN AZ 6 METRE MESAFE BIRAKILARAK BIRDEN FAZLA KONUT BLOGU YAPILMASI DURUMUNDA; ZEMIN KATLARINDA ISYER] YAPILAN

BLOKLARDA KONUT AMAGLI BAGIMSIZ BOLUME DUSEN ARSA PAYI ILE KONUTUN ALT KATINDAKI ISYERI AMAGL] BAGIMSIZ BOLUMLERE DUSEN ARSA PAYI TOPLAMI
175 M2 OLACAKTIR.
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MARMARAEREGLIiSI BELEDIYESI MECLIS KARARI

H
il

DONEM: EYLUL/2020  KARAR TARIHI: 03.09.2020

OLAGAN
OTURUM:1. KARARNUMARASL:Y9
BIRLESIM:1. TOPLANTI SAATI: 14.00 )

KARAR KONUSU: Ihtisas komisyonlarina havale edilen evraklann goriisiilmesi. Imar komisyon karan
(Mustafa DEMIRin ¢nergesi-1ige simirlarmmizda uygulamaya esas olacak bir plan notu gelistirilmesi
konusu)

Bclcdvij"'tv'”."\hkclisini Teykil Edenlerin Adi ve Soyadr: Ba$kah~l likmet ATA. Hatice ALTAY, Mustafa
DEMIR. Giiven CIMEN. Muharrem SEN. Bahattin CAVDAR. idris ALTUN. Fehmi DUMAN, Géniil
YILMAZ. Lren DOGAN, Frol YILMAZ, Serdar COLPAN, Servet UNAL, Atakan OZTURK, Dogan
OZMAN. Suat SARI

TOPLANTIYA KATILMAYANLAR: Fehmi DUMAN

T'.V'Ial"xnur;“cﬁx"‘&glisi Beledive Meclisi 5393 Sayili Beledive Kanununun 20.maddesi ve Belediye
Meclisi Caligma Yoneuneliginin 6.maddesi geregince: olagan meclis toplantisimi 03.09.2020 tarihinde
PERSEMBE gunii saat 14.00 de vapmak dzere, Meclis Bagkani Hikmet ATA  Baskanhinda)
Marmaracreglisi Beledivesi 3. Kat konferans salonunda toplandi.

Giindemin bu maddesi Imar komisyon karaninin gériistilmesi hususudur. (Mustafa DEMIR'in
onergesi-llge sinirlarimizda uygulamaya csas olacak bir plan notu gelistirilmesi.) 19.08.2020 tarihli Imar
komisyon toplanti tutanad: Sehir Plancisi Gizem SERTAKAN tarafindan okundu.”Belediye Meclisimizin
06.08.2020 1arih 88 nolu karari ile komisvonumuza havale edilen. Beledivemiz hudutlan dahilinde bin
parselde birden fazla blok vapilmak suretivle olusturulan vatay kat intifakly parsellerde bagimsiz bolim
basina diigen arsa pavi Konusunda uyvgulamada bazr sorunlar vasandify, konu hakkinda soruna ¢oziimy
petirmek amacivla tiim ilge smirlarmmizda uygulamaya esas olacak bir plan notu gelistirilmesi konulu
Belediyemiz Meclis tivesi Mustata DEMIR “in dnergesinin goriisiilmesi.

Yapilan goriigmeler sonucunda. Marmaraereglisi Belediyesi sinirlart dahilinde onayh tiim imar
planlarinda gegerlt olmak Gzere asagidaki imar plan notunun plan miielliflerine hazirlatlarak imar
planlanna ilave edilmesine Komisyonumuzca oybirligivle karar verilmistir.

ILAVE PLAN NOTU:

Planlama alam dahilinde, konut ve konut gelisme alanlarinda ver alan. 2 kath ve (3.katinda
bagumsiz bolim yapilamayan)3 kath imar adalarinda, yatay kat irtifaki/milkiveti kurulmak suretiyle elde
edilen bagimsiz bolimler igin asagidaki hitktimlere uyulur,

Bir parselde aralarinda en az 6 metre mesafe birakilarak. birden fazla konut blogu yapiimas:
durumunda. vatay kat irtifaki tesis cdilebilmesi icin. blok igerisinde ver alan her bir konut amagh
bagimsiz boliime diisen arsa payt en az 175 m2 olma sarti aranacaktir. ‘

Bir parselde aralaninda en az 6 metre mesafe birakilarak, birden fazla konut blogu yapiimast
durumunda, vatay kat irtifaks tesis edilen blok |<,g;\>mde diigeyde de kat irtifaki tesis talebinde ise konut]
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amach her bagimsiz béliime diisen arsa payi en az 87.5 m2 olmalidir.

Bir parselde, aralarinda en az 6 metre mesafe birakilarak, birden fazla konut blogu yapilmasi
durumunda, zemin katlarinda isyeri yapilan bloklarda konut amagl bagimsiz bsliime diisen arsa payi ile
konutun alt kaundaki igyeri amagh bagimsiz b&liimlere diisen arsa pay1 toplami 175 m2.olacaktir.
Meclis Bagkani Hikmet ATA, imar komisyon raporunu oylamaya sundu. Yapilan agik oylamal
sonucu: imar komisyonu raporunun kabuliine Meclisimizce oybirligiyle karar verildi.

Hikmet ATA

Idris ALTUN
Katip Uye
™
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