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1. 1/1000 Öı,çnxı,i SULTANKÖy *rıuerı,nsİ 1. ETAn KONUT VE KONUT

GELİşME ALANINI KApsAyAN REvizyoN uyGuLAMA iııı.n rLANI

nnĞişixı,iĞi
1.1. pLAN NoTu ira.vnsi

Marmaraereğlisi İlçesi kıy kesimleri yapılaşmış olsa da ilçenin büyük kısmı hala

yapılaşmaya müsait boş alanlardan oluşmaktadır. Marmaraereğlisi İlçesinde mevcut imar
planlan şartlan ile bir parselde birden faz|ayapı yapmaya müsait alanlarda oluşturulan yatay

kat irtifaklı parsellerde bağımsız bölüm başına düşen arsa paylan konusunda uygulama imar
planlannda açıklayıcı madde olmaması sebebiyle sorunlar yaşanmaktadır. Söz konusu

alanlarda uygulamaya gidecek parsel sahiplerinin artan talebi ve uygulama imar planında söz

konusu talepleri karşılayacak gerekli maddelerin olmaması nedeni ile plan notu geliştirilmesi
gerekliliği ortaya çıkmıştır.

Marmaraereğlisi Belediyesi Meclisine sunulan önergeye istinaden; 1910812020 tarihli
komisyon karan alınarak, 0310912020 tarih 99 saylı Marmaraereğlisi Belediye Meclis
Karanyla bir plan notu hazırlatılarak imar planlanna ilavesine karar verildi. Bu plan değisikliği
alınan meclis karanna i stinaden hazırlanmı ştır.

Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin 69'uncu maddesinde Yönetmeliğin Uygulanmasına
İliştin Esaslar bölümünde :

" (1) Büyükşehir belediyeleri ile il belediyeleri, ikinci fıkrada belirtilen değiştirilemeyen
hükümler dışında kalan hususlarda, beldenin tarihi ve yöresel şartlannı gözehnek kaydıyla
Bakanlık onaylna sunulmak izere imar yönetmeliği hazır|ayabilirler. Idarelerin imar
yönetmelikleri yürürlüğe girinceye kadar uygulamalar bu Yönetmeliğe göre yapılır.

(2) Bu Yönetmeliğin birinci, ikinci, altıncı, yedinci, sekizinci, dokuzuncu bölümleri, geçici

maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan hül«imler, planlarla ve ilgili idarelerce çıkarılacak
yönetmeliklerle değiştirilemez ve planlarda bu hükiimlere aykırı olarak getirilecek hükümler

uygulanamaz.

(3) Yönetmeliğin planlarla ve ilgili idarelerce çıkarılacak yönetmeliklerle değiştirilemeyeceği

ikinci fikrada beliıtilen hükiimler saklı kalmak kaydıyla, ilgili idarelerin imar yönetmelikleri uygulama

imar planında aksine bir hühim bulunmadığı takdirde uygulanır.

(4) Planlarla ve ilgili idarelerce çıkarılacak yönetmeliklerle değistirilemeyeceği ikinci fıkrada

belirtilen hüktimlerin Bakanlıkça değistirilmesi halinde, bu değisikliklere ilgili idarelerin

yönetmeliklerinde yer verilinceye kadar uygulamalar Bakanlıkça yapılan değişikliklere göre yürütülür.

(5) Bakanlar Kurulu karan alınan uygulama ve yatınmlarda ve bedeli kamu kaynağı kullanılarak
yapılan kamu yatırımlannda bu Yönetmeliğin tanımlar bölümü hariç öncelikle imar planlarına, imar

planlannda hüki,im bulunmadığı hallerde bu Yönetmelik hükiimlerine ulıılur.
(6) Bu Yönetmeliğin uygulanmasında tereddüde düsülen hususlarda; öncelikle ilgili idaresine,

tereddüdün giderilmemesi halinde büyüksehir belediyesi olan yerlerde büyüksehir belediyesinin

görüşüne basıurulur. Tereddüdün devam etmesi durumunda idaresince veya ilgilisince Bakanlık

görüşüne basıurulur.
(7) Proje hazırlanması, yapı ruhsatı ve arazi düzenlemesine ilişkin uygulamalar bu Yönetmelik

ile Bakanlıkça çıkarılan diğer imara iliskin yönetmeliklerde yer alan tanımlara göre gerçekleştirilir. "
hükmü yer almakladır.



Bu doğrultuda 1/l000 Ölçekli Sultanköy Mahallesi l. Etap Konut ve Konut Gelisme Alanını

Kapsayan Revizyon Uygulama İmar Planının, Plan Notlanna:
'2.6. Planlama alanı dahilinde, konut ve konut gelisme alanlarında yer alan, 2 katlı ve ( 3.

Katında bağımsız bölüm yapılamayan ) 3 katlı imar adalarında, yatay kat irtifakı/ nıülkiyeti

kurulmak suretiyle elde edilen bağımsız böliimler için aşağıdaki hükünılere uyulur.

2.6.t. Bir parselde, cıralarında en az 6 nıctre mesafe bırakılarak birtlcn.fazlcı konut

bloğu yapılması durumunda; yatay kat irtifakı tesis adilebilmesi için blok içerisinde yer

alan her bir konut amaçlı bağımsız biilüme düsen rırsa payı en az l75 nı2 olmcı sartı

ar(ünacaktır.

2.6.2. Bir parselde, aralarında en az 6 metre mesafe bırakılarak birden.fazla kontıt

bloğu yapılması durumunda; yatay kat irti/akı tesis edilen blok içerisinde, clüşel,de tle

kat irtifakı tesis edilen blok içerisinde, düşeyde de kat irti.fakı tesis tcılebinde ise konut

amaçlı her bağımsız bölüme düşen arsa payt en az 87.5 nı'olmalıdır.
2.6.3. Bir parselde, aralarında en az 6 metre mesafe bırakılarak birden .fazla konut

bloğu yapılması durumunda: zemin katlarında işyeri yapılan bloklarda konut anıaçlı

bağımsız bölüme düşen arsa payı ile konutun ah kanndaki isyeri cımaçlı bağımsız

bölümlere düşen arsa payı toplamı ]75 m' olacaktır. 'hükmü getirilmistir.



PLAN HÜKÜMLERİ
1. YAPILAşMA HÜKÜMtERi

1.1.
t.2.

L3.
|.4.

PLANLAMA ALANI İçERısiNDEKi YoLLAR VE AçlK ALANLAR iLE, sosYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI KAMU ELINE GEÇMEDEN INŞAAT UYGULAı4Asl YAPILAi'4AZ.

BU pLANIN oNAy TARIHINDEıı oruĞi vnpıı_ılış iuan uvcuı_nıqeılRt soNUcUNDA KADASTRo VE TApU TEsciLLERI TAMAMLANMlS oLAN ]MAR PARsELLERl

zoRuNLU DuRSMLAR DIşINDA K6RSNMUşTSR. BU eARsELLERE AiT İMAR HATLARI KoRUMA çizcisi iLE iFADE EDILMiŞTiR, HER ıKt rnnnrırıonri iven
ianı-ioiuve çizcısi-ire cosrrniLEN-IMAR YoLLARINA "".9.!]?lci Yjll.LlrylşTll B_Y o_ylrl9_o.1ol.s_._.1ryI.]:::l!L]5|9o_slY.!:lIl1 iMAR HATılDlR
YApILARDA, ARAziNiN EĞİMİNDEN DotAYI KAZANILAN ISKAN EDILEBILIR NITELIKTEKI KAT VE/VEYA KATLAR INŞAAT ElvsALlNE (K A.K ş ]_Da!]lPIİ_. _.".
YAPILARDA SAÇAK MESAFELERi, ZEMıN ÜSTÜ KATLARDAKI AÇIK VE KAPALI ÇIKMALAR 3194 SAYILI lü.4AR KANUNU VE YÖNET|,.1ELIKLER1NDE TARİF İDILDIGI

şEKILD_E BELiRLENiR.
1.5. ÇATI EĞiMİ iNŞAAT RUHSATJ PRo]Esİ İLE, 3ı94 SAYILI İMAR KANUNU VE YÖNETMELİKLERINDE.BEIIRTILDIGİ ŞEKILDE DUZENLENIR.
ı.6. İapırıcaryıpıyaairKoT,3194SAyüıüiMARKANUNUvFyöNr\4FıikıFRiNDFrnnirtoiıoiĞişFKIıDFBFliRıFNıR.
L7, YAPILACAKYAPIYAAİTsUBASMANYüKSEKLIĞı,3194SAYILIİMARKANUNUVEYöNETMEL1KLERiNDETARIFEDİLDIĞİŞEK1LDEBELIRLENIR.
1.B. KoNUT ALANLARI

1.8.1. BU PLAN lLE 3194 SAYILI İMAR KANUNU,NuN 18. MADDESINıN UYGULANMASI öNERİLMİŞ BöLGELERDE, UYGULAMA YAPILMADAN İMAR DURUMU BELGEsl
VE INŞAAT RUHSATI DUZENLENEMEZ.

1,8,2. ANCAK, BU eLANA ESAs JEoLoJiK vE JEOTEKNlK ETüD RAıoRUNA GöRE vERLEşiME uycuıı otıqaoıĞı TESniT EDiLEN pARSLLLLRDI-, iı',ınn riaııqnı.
KAT IRTİFAKI VEIVEYA Ii,lşAAT RUHSATI BU PLANA UYGUN oLARAK YENİDE\ DUZE\LENİR,

ı.8.3. pLANLA[4A ALANINDAKi KoNUl ADALARINDA, BU pLANtN oNA|4A rARiHiNDEN soNRA yApILACAK irnaz iı-t ELDE EDiLEcEK E\ KüçJK pARStL 30O M2 DiR
1.B.4, MEsKUN KoNUT ALANLARINDA

1 .8.4, 1 . BEt EDIYESI IMAR DURU M UNU, PLAN DA YAzl LI KAT ADEDIN r VF BINA TABAN ALAN I i |VAR PARSF L l YU7oL CUML NU \ }o4o't N I ASMAMA l( KOSULU
iLE, MEVcUT YAPILARA UYGUN oLARAK DUzENLEMEYE YETKILiDlR.

1,8,5, KoNUT GELiŞME ALA\LARINDA
1.8.5.1. PLAN ILE GOSTERILEN 8AHÇE |.4ESAFELERINE; PLAN ILE BELIRTIL|4IŞ OLAN YAPI YOGUNLUGU VE BINA GABARISINE UYULUR. I1,4AR PARSELI

üzERiNDE YAPILACAK YAPININ ARKA BAHÇE MESAFESi H/2 M.DiR.
ı.8,5.2. pLAN iLE GosIERILEN BAHCE MESAFELERi rçiNDE KALAN ALAN, pLAN lLE BELIRTILı,,ıIs -,A,K.s. DEĞIRINıN ALııNDA Ist, pLAN uZtRlNDt

YAZILI İA.K.s, DEGERI DlKKATE ALINMAz.
1,8.5,3, PLAN iLE GosTERtLEN BAHçE MESAFE_ERI IÇi\DE KALAN ALAN, PLAN lLE BELiRTILMIŞT,A,K,s, DEĞFRiNIN uzFRlNDE lsE, BEtFDIVESI o

PARSELE AIT öıı, yeı,ı vı DA ARKA BAHÇE MESAFESINi AR]TIRARAK, PLAN üzERiNDEKİ rA.K.s. DEĞERlNl SAĞLAMAYA YETKiLıDıR,
l,B,6. KoNUT ALANLARlNDA YAPILAŞMA DUZENi

/ ^\ /-_\ PLANDA YAZILI ÖN VE YAN BAHÇE I,4ESAFELERINE UYULUR. PARSEL UZERİNDtKl YAP|YA Aİ,1 GABARİ VE (,A.K,S. {lÇB]R ŞEKlLDE
0i9 G;d ıLANDAyAııLt oLAı\l AşMA\4AK KoşuLUvLA, ı.ı.x.s. oıĞı-nırıi ,Fspı ıt BILEDlyEs] yEıKıLtDıR. üçüNCu KAnA gaĞıı"sız go"unı

YAPTl AMA7.
/-\ /,:\ l oı, vnırı vE ARKA BAHçE MESAFELERiNi, BiNA ıABAN ALANl (I.A,K,s,) iı."AR oARSELI yüzo.çüvüNüN vo40'ıNı nşMAynCAK sEKıLDL,
(A 3) (n on) çEVREDEKi TEŞEKKÜLE UYGUN OLARAK DUZENLEI4EYE BELEDIYESI YETKILIDİR. PARSEL UzERINDEKI YAPIYA AtT GABARI VE K,A.k,5.
\_.-,/ \,"J/ 

] iiçain şerıı_oe PLANDA YAZILl oLANI AŞAvAz. üçüNCU KATTA aaĞıı,asız BoLUM YAPILAMAZ,

l/-\ /-\ oN,YANVEARKABAHÇEMESAFELERİNi,BiNATABANALANI(T.A.K.s.)liVARPARSELIYÜZÖLçÜMÜNU\%4o'INIAşMAYACAKŞEhILDt,
](A 3rlonn] ÇEVREDEKlTEŞEKKULEUYGUNoLARAKDUZENLEI4EYEBELED]YESIYETKILlDtR.PARSELUZERINDEKIYAPIYAAITGABARIVEK,A,K.s.\---l Y"}/ , ıiçarn şrxıı DE pLANDA yAzILI oLANI AşAMAZ, üçüNcü KA,]-rA anĞıvsız BoLuM yAp]LAvAz.

,(r)/@ pLANDAyAzILIöNvEyANBAHçEMEsAFELERINEuyuluR,pARsELüZERıNDEKiyApIyAAITGABARi,T,A.h,s.vfk.A,k,s.HıçBiR
fs7 \a.9 5EKİLDE eLANDA yAzILI oLANI A5AMAz.

Ll

r^ .\ oN, YAN VE ARKA BAHÇI MtsAFtLERİNI, BINA TABAN ALANI (rA.K,s,) il./AR pARstLI YüzoLÇUnlUNUN voa0,INl AŞMAYACAK stKll Dt,
'| 1 çEVREDEKi TEŞEKKüLE UYGUN oLARAK DUZENLEMEYE BELEDİYESI YETKILIDIR.

1^ş)/s!o\ pLANDAyAzıLıöNvEyANBAHçEMEsAFELERiNEUyuLuR.pnnsııüzı RiNDEK1 yApüyAAlTGABARi,T.A,k,s.vEK.A,K.s,HıçBIp
\3_/ \1?9/ , ŞEKİLDE PLANDA YAZILI oLANI AŞAMAZ.

,i} oN, yAN vE ARKA BAHçE MESAFELERINI, BINA TABAN ALANI (rA,K,s,) IIJAR ,ARSELI vUzoLçUMUNUN o/o4o,INl AşMAvAcAK sEKıLDL
"rJ çEVREDEKi TEşEKküLE uycuN oLARAK DüzENLEMEyE BELEDıvEsı yETKlLıDIR,

1-_l ,z6Go\ 
' öıı, varu VE ARKA BAHÇE 14ESAFELERİNi, BiNA TABAN ALANt (rA.K.S.) IIVAR PARSEL] YÜzoLÇUgüNü\ Uo50,SlNI AŞtlAYACAK ŞEklLDE,

ı| .l uso/ l çEVREDEKI TEşEKKULE UYGUN oLARAK DUZENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR, PARSEL UZERINDEKI YAPIYA ArT GABARI VE K.A.K.s.
v HlLBlR sEkILDt PLANDA YAllLI oLANl AŞA1.1A/,

1,B,). YAPILACAK YAPILARDA MAKsiMUM BINA CEPHESI YüRüRLUKTEKl N4EVZUAT HüKü\4LtRıNt GöRt DültNLENüR.
1.8.8. YAPıLACAK YAPILARDA, BAĞIMSIZ BöLüı^i oLARAK DEĞERLENDiRILEBiLECEK TERAS KATI, çATI KATI VE ÇEKl,lE KAT YAPlLANlAz,
r.8.9. BELEDIYE MECLIsl,Nct YoL BoYU licARtt oLARAK TEŞEKKUL ETIIĞi KARAR ALTINA ALlNAN Ko\Ul ALANLARINDA BULUNAN PARStLLtRDt oJ,0/.20l / GUN

VE 30113 sAyILı REsMt GAZETE,DE vAyIMLANARAK o1,1o,2017 TARIHINDE yuR,unLuĞe GIREI! pLANLI A-ANLAR lMAR yoNETMELrĞl Ni\ 19/F \4ADDESlNDE
BELIRTILEN KULLANIMLAR, vINE AyN1 IvADDEDE BELıRTILEN KoşuLLARLA yER ALABILIR, BU KUl l ANIMtARIN TURUNU TALEeLERI DEĞERLE\DiRIp
İHTIYACA UYGUN OLAMK BELlRLEİiEYE BELEDIYESI YETKILiDIR,

1,B,İO. DAHAONCEUYGULAMAGORMÜSVEARSAVASFINIKAZANMIŞIMARPARSELLERINDETAKS/KAKSEMSALHESABI,TERKISLEMLERIYAPILMASIVEÇEKİ4F
MESAFELERiNE UYULMASI KOŞULU iLE iLK PARSEL ALANINA GORE HESAPLANIR.

1,B,11. PLAN BÜTÜNÜNDE, ADA BAZINDA o/o5O YAPILAŞMA GERÇEKIEŞMİŞ YAPI ADALARINDA, YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ zoRUNLULUĞU KALDIRlLARAk [4EVCUT
l{IZAMA GoRE YAPI YAPILABiLIR.

1,8,12, HEN1 MEsKuNKoNUTALANLARINDAHEMDEKoNUTGELiŞMEALANLARINDABIRPARSELDEBIRDENFAZLAYAPIYAPILABiLIR,
ı.8.12.1, Bu DURuMDA HERBiR BiNAYA lsABET EDECEK ARSA PAYI 300 M2,DEN KÜÇÜK oLAMAl,
1.8.12.2, iKl BiNA ARASINDAKi MESAFE, PLAN İLE BELiRLENMtŞ oLAN YAN BAHÇE MEsAFEsiNjN iKi KATıNDAN 

^z 
olAMAz, BU MtSArL AÇlk

VE KAPALI ÇIKMA YAPILMAK SURETiYLE DARALİILAMAZ.
1.9, TiCARET ALANLARI_ iŞ MERKEZLERi, oFls-BüRo, ÇARŞI, ÇoK KATLI MAĞAZALAn, aLışveniş MERKEZLERi GlBİ TiCARET SE<TORüNE Yo\EL_lK BiRi!LLRj Si\LMA,

TiYATRo, MüzE, KüTüPHANE, SERGi SALONU GlBi sosYAL VE KüLTüREI TEsıSLER; LoKANTA, RESToRAN, GAziNo, DüĞüN SALONU GlBt EĞLENCEYE YöNELiK
BIRI1.4LERIN YER ALABILECEĞİ ALANLARDIR.
1.9.1. PLANüzERlNDEGöSTERiLENiNşAATYAKLAŞMASINIRIDIş|NATAŞMAMAKKOŞULUltF,PLANüzERıNDtGosrERiLENEMAXVttsMAxorĞrqırpiıt

UYULMALIDİR.
1.1o, TıCARET+TURIZM+KONUT ALANLARI (KARMA KULLANIM ALANLARI): TEK BAŞINA KONUT oLARAK KULLANıLMAMAK KoŞULUYLA, TICARET, TURizM+TICARET,

TİCARFT] KoNUT, TURtzM lTICARET+KoNUT KULLANIN,lLARINDAN sADEcE BIRININ VEYA lKIslNiN YA DATAMAVININ BIRIIKTE vrq ıı oıĞı ALANlARDIR
BU ALANLARDA PLANDA(i KULLANIM KARAR1NA BAĞLI OLARAK KONUT VEYA TURIZM TFSISi YAPILMASI HALINDE, YOLDAN CEPHE ALAN ZEMlN VEYA BODRlJM
KATLARIN TicARFr VEYA HiZMETLER SEKTöRüNüN KULLANIMINDA oLMAst VE KoNUT VEYA TURizM TEsisi iÇiN AYR] BlNA GiRisi VE 14ERDIVENi B[,LUNNrAsl
ŞART] ARANIR. rlcARET*KoNUT. TURİ7M+TICARET+KoNUT GİBI KoNUT DA YAPıLABiLFN KARMA KtJl l ANIM AL ANLARINDA KONUT YAPILABIt.\1t-Si iciı\
iOİİUrUİ iHTiYACI OLAN SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI VE DONATI ALANLARİNIN KONUT KULLANIMtNIN GETiRECEĞi NÜFUS YOĞUNtUĞU ÜZERINDEN
HESAP EDİLEREK BU ALANA HiZMEr VERECEK ŞEKiLDE AYRILMIŞ OLMASI ŞARTTIR.
1.1o,1, soz K9NUSU ALANDAKI KoNUT KU_LANIvLAR], ALANDAKI ıARSILLLRtN ıop-AN4 K.A.K,5, DEĞERiNIN o/o8o'tNl AşAMAz.

ı.11, BELEDlyE HIZMET ALANLARI, BELEDIyELERIN GoREV VE soRUı,ıLuLUKLARI KApsAMüNDAhi H]zMETLERtN GOTüRüLEBILMEsl tciN GEREKLı iT.AiyE, AciL
YARDI|\4 VE KURIARMA, ULAŞIMAYöNELiKTRANSFER iSTASYONU, ARAÇ VE MAKiNE PARKI, BAKIM VE lK[,lAt iSTASYO\U, GARAJ Vt TRIYAJ ALANLARl,
BELEDIYE DEPoLARI, ASFALT TEslsI, ATIK IŞLEME TEsIsI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, lDAR] sosYAL VL KULrURLL
MtRKtlGlBiMAHAL.IMUŞTEREKNIIELlKltKliHIiYAÇLARI_kARŞILAMAK UZERtKURULANTEsiSLtRiLtSERMAYESiNlNYAR!DANFA./lASlBtLLDIVLYt
AıT ŞIRKETtERIN sAHIP oLDUĞU TEst5tERIN YAPILABILEcEGI ALANLARDlR.
1.1ı.].. INşAATUYGULAMASı,PLANiLEGöSTERiLENINŞAATYAKLAŞMASINIRIDIŞINATAŞMAMAKKoşULUlLEMlMARlAVANPROJEsıNEGöRE

YAPlLAcAKTIR.
ı.t2, koNtjTDIşlKENTSELçALIşMAALANLARIçrvnesnĞı_ıĞıyöNUNDENTEHLrKEoLUşTURMAvANiMALATHANELERIN,eATLAvICI,pARLAvIcıvFvANTcl

MADDELER iÇERMEYEN DEPoLARIN, ToPTA\ TlcAİFT PAZARLAMA VE DEpoLAMA ALANLARINlN, koNAKLAMA TEsİsLERiNüN, LokA\Tn Ln RlN, HALI SAHA
TENİS KORTU GİBi AÇIK SPOR TESİSLERI, VE DÜ6ON SALONUNUN YAPILABILECEGİ KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARIDIR,
l. l2. l. PLAN UZERINDE GosTERiLEN iNŞAAT YAKLAŞMA SINIRI DIşINA TAş|/AMAK l(oŞULU ILE, PLA\ üZERINDE GosTEelLEN EN4AX Vt l-ıMA( oeĞtqrrqııır

UYULMALIDİR.
ı,l3. KoNAl(LAMA ALANLARI, KoNAKLAMA AMAC]YLA KULLANILAN OTEL. MoTEL, rırıı xÖyu. PANSlYoN, KAMPING, APAR] oIEL VE HosTEL GrBI TJRIZM

TEstsLERINıN sULUNDUGU ALANLARDIR,
1.13,1, PlANUZERINDEGosTtRILENlNşAATYAKLASI4AsINIRlDISINATAsMAMAKKosULUlLE,PLANUZERİNDEGoSTERILtNtMAXVEHMAxDEĞERLIRlNr

UYULMALIDlR.
ı.14, EĞiTIM ALANLARJ, OKUL oNcEsl, İtK VE oRTA oĞnrrııq iLE YüKSEK öĞRETtME HlzMET VFRMEK UZERE KAMUYA VEYA GERÇEK TüZEL KjŞiLtRt 

^]l 
EĞİTıM

KAMPüsü, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EĞİTıM toNKsıYoNLARINA iLIşKiN oKUL VE oKULA HIzMET VEREN YURT, YEt4EKHANE VE SPoR SALoNU G]Bi
TEsisLERlN yrn nroıĞl ALANLARDIR,
1.14,1, İNŞAAT UYGULAMASI BAKANLIKCA oNAYLI TİP PRoJEstNE GÖRE YAPILACAKTIR ANCAK, TiP PRo.]E YoK isE, YA DA KULLANlLAl"lIYoRsA, PLAN iLF

GöSTERıLEN iNşAAT YAKLAşMA sıNIRI DIşINA IAŞMAMAK xoşuı-u iı-e MiNIARI AVAN PRoJEsiNE GöRE YAPILACAKTIR,
1.142. o7El EĞİTıMTFSİsiYAP_ILABü[ME_si iÇiNMilliEĞİTiMBAKANL]ĞI,NIl\TAŞRATFŞKİLATIN]NUYGUNGöRüŞUNUNAL]NvlASIzoRUNLUDUR.

1.15, SAĞLIK ALANLARI, HAsTANE, SAĞLıK ocAĞl, AILE SAĞLIK MERKEZI, DoĞUMEVI, DISPANSER VE PoLIKLINıK, AĞIz VE oIŞ SAGLIĞI MERKEZI, FıZIK
TEDAVi VE REHABiLiTAsYoN MERkEzi, ENTEGRE SAĞLIK KAMPUsü GiBi FoNKsiYoNLARDA H]zMEI VFRLN ALANLARDIR.

1^ş)/s!o\ pLANDAyAzıLıöNvEyANBAHçEMEsAFELERiNEUyuLuR.pnnsııüzı RiNDEK1 yApüyAAlTGABARi,T.A,k,s.vEK.A,K.s,HıçBIp
\3_/ \1?9/ , ŞEKİLDE PLANDA YAZILI oLANI AŞAMAZ.

i; _ i oN, yAN vE ARKA BAHçE MEsAFELERiNI, BiNA TABAN ALANI (T,A.K.s.) iMAR pARSFı I yu7oı çUMuNuN o/o4o,IN] AşN4A/AaAK 5Fı<lı Dt.
';_' ,/ cEVREDEKI TESEKKULE UYGUN oLARAK DUzENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.



ı.]5.1. iNş^A-uycÜLAMAsıBAı(AN_IKcAoNAraa-ıFpRaJEaiN yApILAcAKTIR.ANcAK,TippRo_JE_I9[llE^:r|_?1j.9rrııııüı'ivoPsA,PıaııiLr
çÖsrrnirrıı iNŞAAT YAKLAşt4A sINIRl DlŞINA TAŞMAMAK KoŞULU İLE MİMARi AVAN PRoJEsiNE GoRE YAPILACAKTIR.

ı.ıs,z. oziı_ satiıx re'sisı ynpırı-aıL.,arsi İçiru iaĞLır anraNLıĞı,tıır.] TAŞRA TEŞKiLATININ UYGUN GÖRÜşÜNÜN AL_ıN],1ASI zoRUNLUDUR.
sosYAL TEsis ALANLARI, sosYAL YAŞAMıN NITELıĞiNİ VE DUZEYINi ARTTIRMAK AMACIYLA ToPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, ÇocUK
iuvısi iğiişiınııE iıjiıou, veşıı vr rııcelrı BAKıMEvi, REHABiLiTAsyoN MERKEzi, TopLuı4 MERKEzi, şEFKAT EvLERi GiBi FoNKsryoNLARDA Hiz[4ET

VERMEK ÜZERE AYRILAN KAMU VEYA ÖZEL MÜLKIYETTEKi ALANLARD]R.
i.loi. iıışılrUvGULAMASIBAKANLIKCAoNAyLlTlppRoJEsINEGöREyAptLAcAKTlR.ANCAK,TippRo]EyoKIsE,yADAı(uLL-ANILAMlYoRsA,eLANlLE

cösrrniı_r,ı tNŞAAT YAKLAŞMA sINlRI DIŞINA TAŞMAI,IAK KoşULU iıF Mi1.4ARİ AVAN PRoJESiNE GÖRF YAPILACAKTIR.
KULTURELTEsls auruuhı, roprugüru KüLTüREL inariyr-irenİıe Yöİ.iELiK HizMET VERMEK üzERE KüTüPHANE, HALK EĞlTtM MERKEzi, SERGI sALoNU,
SANAT GA_ERisi, VüzE, KoNsER, KONFERANS, KoNGRE sALoNLARI, siNEI4A, TiYATRO VE oPERA GiBl FO\KSiYoNLARI\ YER ALDlĞi KA\4U VFYA ozEt
MULKİYETTEKI ALANLARDIR.
1.17,1. İNŞAATUYGULAMASIBAKANLIKCAoNAYLrTlPPRoJEsiNEGöREYAPILACAKTIR.ANCAK,TIPPRoJEYoKISE,YADAKULLANILAMlYoRsA,PLANlLE

GösTERiLEN ilışaar vaxraşua sINIRl DlşlNA TAŞMAMAk KoŞULU iLE MiMARi AVAN PRoJEsiNE GöRE YAPILACAKTIR.
1.18. sPoR ALANLARl, sPoR VE oYUN iHTİYAc]NI KARŞILAMAK, SPOR FAALiVL]LLRl YApILMAK UZERE iMAR PLANI k^RARI ]LE KENI, BoLGF VEY^ sl-MT

OLÇEĞINQE AYRILAN AÇI( VE KAPALI TEsıs ALANLARIDIR, BU ALANLARDA AÇIK VEYA TABİI VA DA TESVIYE EDlLMış ToPRAK zEMIN ALTINDA KALı4Ak
UZERE, AGAÇLANDlRMA tÇIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI DERINLtLKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASİ KAYDIYLA KAPALI OTOPARKLAR
ILt, StYiRci-VE sPoRcUüRlN iFüiYAclNA YoNELlK BUFL, LOKANIA, pAslANE, ÇAYHANt Vt spoR FAALIYf-lLLRINt ILIŞklN IlcARl UNllELLe YEP ALABILIlt
1,18,1. iNŞAA- UYGULAMASI MlMARi AVAN PRo]EsINE GöRE YAPILACAKIIR.
l.ı8.2, SEYiRciVEsPoRcULARINiHTüYACINAYöNELiK8üFE,LoKANTA,PASTANE,ÇAYHANEVESPORFAALİYETIFRi\FilisKiNTICARiüNiTELtRiN

ToPLAı4 ALANI SPoR ALANlNIN o/o20,siNl GEÇEMEZ,
1.19. IBADET ALANLARI, IBADFT tTMtK Vt DINl lIZMETLERDEN FAYDALA\I,IAK AMACIYLA I\sANLAR]N üoPLANDIĞ] D]tJI TISIS Vt KULLIVI5ININ, DI\l

TEsis]N MiMARtSl ILE UYUVt U oL trlAK \oŞULUYLA DINl TEslSE AıT . oJMAN, küTüPHANE, AşEVI, DiNLtNME SAl oNU, vURT VF <JRs .APls] it f-

GASİLHANE, şADIRVAN VE HELA GİBl MüşiEMILAİLARıN, AÇIK,VEYA zEMlN KATINDA KAPALI oTopARKIN DAYAPILABİLECEĞI ALANLARDIR
1.19.1. INŞAAT UYGULAMASI BAKANLIKCA oNAYLI TIP PRoJEslNE GoRE YAPILACAKTIR, ANCAK, TıP PRoJE YoK ISE, YA DA KULLANILAMIYoRsA, PLAN 1LE

GösTERİLEN iNşAATYAKLAş1,4A sINıRI DIŞINATAŞMA1.4AK KoŞULU ILE MIMARi AVAN PRoJEsİNE GöRE YAPILACAKTIR-
l,2o. YEŞlL ALANLAR, ÇocuK BAHçELERl VE PARKLARDIR.

1.20,1. BELEDIYESI, YEŞIL ALANLARl, lHTIYACA GoRE ÇocuK BAHÇEsl YA DA PARK oLARAK DUzENLElvlEYE YETKILIDlR,
ı.20 1,1, ÇocuK BAHCELERI, ÇoCUKLARIN oYU\ VE DlNLENME iHIiYAÇLARINı KARSILAYAN, BilKİ 0RrLSu İLt, ÇocıJKLARIN oYU\ ıÇiN GLRtlLi

GEREKLi ARAÇ GEREÇLERI, TOPLAMDA 6.o0 M2,YI GECMEYEN BüFE ILE SUs HAVUZJ. PERGoLA VE GtNEL IUVALL, ü DlSl\DA BAskA l tsls
YAPİLAMAYAN ALAN LARDI R,

1.20,1,2. PARKLAR, KENTTE YAşAYANLARIN YEŞIL BITKI öRTUSU İtE DINLENME IHTIYAÇLARI lÇlN AYRILAN ALANLARDIR. PARK ALANLARINDA
03.o?.2o|7 GüN VE 30t 13 sAylLI REsMl GAztTE,DE yAylMLANARAK o1, ıo,701 7 TARIHINDE yuRURLUĞE GIRE\ pLANL] At ANLAR ıMAR
YöNFTMELiĞi,NIN .ıglc MADDFsit\DE BEı iRTil FN KULLANI[4LAR, YiNF AYN] MADDFDE BELIR-lLEN KoŞUl LARLA yFR ALABIl lR.

2, GFNFl HiJKüMl FR

2.1, BoTAŞ ozEL GüVENtiK SAHAsI SINIRLAR] ıÇERIslNDE, ILGtu KURUMDAN GoRUŞ ALINf,lADAN INŞAAT UYGULAMAsINA GEÇILEMEZ.
).2. BELEDIYESiPLANLAi1ASINIRLARIİÇERiSINDEKiiçueruıL-ıı,ıaSUYUŞEBEkEsi,PissUŞEBEKESi,YERALT]VtYERUs-UTFıF(oMiJ\üKAs\o\VFFlFıTRlh

şEBEKEsl, AKARYAKIT VE DoĞALGAZ BoRU HATLARI, VB. ALTYAPI TEsİsLERİNİN iŞARETLENDiĞi BiR TEKNiK DoKUMAN HAZIRLA|4AK zoRUNDADlR, BU
DoKüMAN, ot\ANLI UYGULAMA tMAR PLANIr\IN AYRILMAz BIR PARÇASIDIR,

?.3. 05,01.2ol6 GUN VF 750-87 SAYILI Tc. TEKİRDAĞ VAl iLİĞi YATüRüM i7l rME Vr KOoRDINA5YON BŞK. YAZIsl GFREĞi, KA|4U ARA7I| FRl UzrRlNDr BUl UNA\
RESMİ KuRUM ALANLARINDA İNşAAT_UYGULAMASI, INşAAT YAKLAŞMA MESAFELERI İLE YAPıLAşl4A KoşULLARINA BAKILMAKsIzIN, AVAN PROJEYE GöRE YAPILACAKTIR.,

2.4, PLANLAMA ALANINDA ONAYLI JEOLO]lK VE JEOTEKNİK ETUD RAPORUNDA ONERILEN YAPILAŞMA HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
2.5, BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 sAYlLl iMAR kANuNU VE YöNETMELIKLERI ILE, PLAN, FEN, SAĞLIK VE ÇEVRE ŞARTLARI iLE iLGiLı DIĞER KANUN, TazUK VE

YöNETMELiKLERıN i_GlLı rüKü14LERl UYGULANlR.

|Friıffiiıi,ı?6iiliiıio?ffirirt-xoııur c?ı_]-şur arıira-nıııoı vinffir'aitllE?l.'xa-ıııoaaAtı'iiii7ffiıOıqiiEiiiiıirffiriıffiooioffi'l
! varnv kAT İRTiFAK]/ MüLKiYtti KURULMAk suqtıiyı_t tLDt EDILEN anĞıı,lsız BoLUlYLtR ıÇırı ıŞaĞıoaxl Hüı.UMLFRE dvutUR ı
l z.d_ı. BiR PARSELDE, ARALARINDA EN AZ 6 METRE MESAFE BıRAK]LARAK BlRDEN FAzLA KoNUT BıoĞU ,ıpıı NlAsI DURUMUNDA:YATA\ KAT IRTItAKI Ttsls tDll FBIl VFS] ı
l ıçİ\, BLoK ÇERİS]NDE YER ALAN HER 8tR KoNUT eı,ıaçıı anĞırısız BöLüME DUSEN ARSA PAYI tN Az l75 lV, OLMA sARTI ARANACAKTIR. l
l z,o.z,aiR oAR5ELDE, ARALARINDA EN AZ 6 plFlRt MtsAFE BInAKlLARAK BIRDEN FAzLA Ko\UT gıoĞU ynprrı.ınsı DURUMUNDA;yAlAy KAı lRıI!Arl ıEsIs tDıLt\ BıoK
! ,çERISJNDE, duşt,or DE KAT IRTIFAKI TEsls TALEBINDE lsE KoNUT AMAç( ı HER aaĞıMsız BoLUME DUşEN ARSA pAyI EN Az 87,5 M, oLMALIDIR. l
ı 2.6.3.BIR PARSELDE, ARALARINDA E\ Az 6 METRE MESAFE BIRAKILARAK BİRDEN FAZLA KoNUT BtoĞU YAPILMAsI DURUMUNDn;zEMIN R^TL^RINDA isYEcI YAPl-n\ l
l *3TrTLr,l§i;l^ıqıçlı 

aaĞııqsız BöLuı4E DüşEN ARsA pAyI ILE Ko\uTuN ALT KATINDAKI IşvERJ AMAçLl BAĞüMsüz 80t [,ü,4LERE oııse ıı nİsa DAvI -opLAt4ı 
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iü,ı,;*, k;İİli.*lun,ıı lı,ırl...d,l.,, *.raXİaİ,n g{İtiştiİnresl. İrn; k".is,ro,, k;;-,

N4ustalıı I)EtvlİIi,'in (inurgı,si-İlçc sınırlarımız-da ııl,gıılırmilyiı esas olacnk bir plan notu geliştirilnıesi
I

Bcle diyc }leclisiııi 't'cşkil Edcnltrin Aılı rc Sol,ıdı: Başkaıı lIiknıct A l'A. Ilalicc At,l"AY. N,tustafa

)EN{İIr. (iiir,cn (,l]'vf liN. \,1ııharrcıı,ı ŞFlN. Bıılıattiıı (lAVDAIl. İdris ALl'tJN. F'ehnıi DLJMAN, Cönül
Yl1-\,1.\/. tjreıı D()(iAN. F.ro] \'ll,iv,lAZ-. Serrlıır ('()LPAN. Scıı,et ÜX.nl.. Aıakaıı ()Z,l'Ünl<.Uogan

ZNI.AN. Suaı S.4,1ll

i,opı.nN,ı,ır" i DtJMAN

ll,İİİıİ,",İ.r.,ilİs, B"l"..İİy- Mec,lis, .i]9l Sq\,lİ İj.,l.tjG Knnı.,,,,u,,,*, İ(l.,,,,ı,.lriesi İc gİ,İc,Ji)

,1eclisi (ialışıııa Yiiııctıııeliğiııiıı (ı.nıuddesi gcrcğince: tılığaıı ıııeçlis tırplıntısıııı 0:i.09.2020 tarihind

'l]RŞIjN,llttr] gtlııii sııııt l4.()0 r]c ;-apıırak iizçrc. N,tcclis Başkaııı l Iiknıet ATA Başkanlığ
nııaracrcğlisi Bclcdil,esi 3. Kı1 koııt'erans sıltıııunda toplandı.

0iindenıiıı tıtı rııiıddesi İıııar konıisltın kararıııııı g(iriiştilnıesi lıususudıır. (!ı{usıafa DI]MİR'i
iinergcsi-llçe sıııırlıırııı"ıızdu ul,gıılaına,va csas trlaciık bir plan ırotu gelişıirilmesi.) l9.08.2020 tarihli İ

oıııisyoıı ttıplaııtı ttı(iıııırğı Şelıİr Plancısı Gizenr SL.RTAKAN taraİlndaıı tıkıındu."Bc,lcdiyc Meclİsİnıİzİ

.08.2020 ıarih 88 ırrıltı kararı i[e konıisyor,ıtııt]uza hava[c cdileıı. [Jclediveıııiz lıudutları dahilinde bi
rselde lıirttcn fazl;ı lılok 1,apılnıak sııreıivlc oltıştunılan vata\ kat iııilaklı parsellerde bağınrsız böl

ııra diişcıı ıırsa pa\ı kcıııtısı,ıırdı tı\,gtılanıacla [,ıazı stırtııılıır vaşaııclıüı, koııtı lıııkkında sortına çözü
.irıııck ııı,ııııcıi,la ıiiııı ilçe sıııırlarııııızdı u_v-grılaınaya esas olacak bir 1ılaıı notu geliştirilıııesi koııul

}clcdil,cı,ııiz- lvlcclis tir,ç,si N,lusıılliı DHMİR 'in tiııcrgesinin g(irüşıitmesi.

Yapılaıı giiı,iişnıeler soııı-ıctıııda. ]\u{ırıııııraereğlisi l"}eledil,esi sııı:rları dahilinde onaylı tüııı i
aıılarıııclı gcçerli t,ılıııiık iiz.erc aşağıdaki iıııar plaıı ıroırııııın plaıı ıııiiçllifleriııc lıazırlatıltrrak inı
ıırlarını ilave edilıııçsiııc konıisvoı,ıtıılliız-cıı o1,,birliğiyle karar vcrilmiştir.

iı-.ıvE pL.;\N NOTU;
['laıriaı-ııır alıııı dalrilindı-,. koırut ı,e konııt gelişnıe ıılanlarındıi 1,er alan. 2 katlı ı,e (3.katı

tıığıııısız bö|i.inı y-apılaııııı5,aıı)3 kıtlı iıııar adalırında, yatay kaı irtifakıiıniilkiy,eti kıırulnıak sı,ıretiylc eld
ilen hağınısız bijliinılcr için aşağıdaki hükiiıırlcrc ul,ulıır,

Bir parseltlc aralırıııda cn az 6 rııetrc rııesalb tıırakılarak. tıirdcn t'azla kıınuı bloğu yapılnıa

Lırtıntuı,]da. },aıay kııt iı,ıilakı tesis cdilebilnıcsi için. blok içcrisincle 1,|r alan her bir konut amaçl
ııısız [ıiiliiıııc cltişeıı ıırsa pa! ı cı] ıı,ı. |75 ı,ıı2 t,ılıııa şartı ırrıtııırcaktır.

I}ir parsı;ldc ıralarıııda cıı az 6 ıııctrc ıııesafe bırukılarak. biıdcn t'azla kcıııut bloğu yapılnıas

ııruınrıı-ıdı. 1,ata1 kıı irtithkı tcsis cdilcn hlok içclisinde. diişcyde de hat irıil'akı tesis talebiııde isc kon

l [,,;

füJY

Rl,ESlI\1:l. 't'OPl-AN'rl SAA'I'l: l4.0{)



iı lıer bağınısız bölüırıe dtişcn arsa payı cn az 87,5 nı2 olnıalıtJır.
Bir parselde, aralarıııda eıı az 6 ıııelre ıncsafc bırakılarak. birden fazla konut bloğu yapılması

rtııııtıııdA, zeınin kaılarıııda işveri 1,apıIaıı bloklarda konut aıııaçlı bağıııısız bölüıne düşen arsa payı i
ollutun alt katındaki işleri aıııaçlı bağıınsız bölünılere düşen arsa payı ıoplamı l75 nı2.otacaktır.

Meclis Başkaııı Hiknıet ATA, inıar konıisyon raporunu oylaıııa\,ır sundu. Yapılan açık o
ııuctı: imar kcın,ıis1,oıru raporunrıtr kabulüne Meclisimizce oybirliğiyle karar verildi.
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