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1. MARMARAEREGLISI iLCESi SIT ALANLARI HARICi 1. ETAP 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi
1.1. PLAN NOTU iLAVESI

Marmaraereglisi Ilgesi kiyi kesimleri yapilasmis olsa da ilgenin biiyiik kismu hala
yapilasmaya miisait bos alanlardan olusmaktadir. Marmaraereglisi Ilgesinde mevcut imar
planlan sartlan ile bir parselde birden fazla yap: yapmaya miisait alanlarda olusturulan yatay
kat irtifakli parsellerde bagimsiz béliim basina diisen arsa paylar1 konusunda uygulama imar
planlarinda agiklayici madde olmamasi sebebiyle sorunlar yasanmaktadir. S6z konusu
alanlarda uygulamaya gidecek parsel sahiplerinin artan talebi ve uygulama imar planinda s6z
konusu talepleri karsilayacak gerekli maddelerin olmamasi nedeni ile plan notu gelistirilmesi
gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Marmaraereglisi Belediyesi Meclisine sunulan 6nergeye istinaden; 19/08/2020 tarihli
komisyon karar1 almarak, 03/09/2020 tarih 99 sayili Marmaraereglisi Belediye Meclis
Karariyla bir plan notu hazirlatilarak imar planlarina ilavesine karar verildi. Bu plan degisikligi
alinan meclis kararina istinaden hazirlanmustir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 69’uncu maddesinde Yoénetmeligin Uygulanmasina
Iliskin Esaslar béliimiinde :

” (1) Buyiiksehir belediyeleri ile il belediyeleri, ikinci fikrada belirtilen degistirilemeyen
hiikiimler diginda kalan hususlarda, beldenin tarihi ve yéresel sartlarini gézetmek kaydiyla
Bakanlik onaymna sunulmak iizere imar yonetmeligi hazirlayabilirler. idarelerin imar
yonetmelikleri yiirirliige girinceye kadar uygulamalar bu Yonetmelige gore yapilir.

(2) Bu Yénetmeligin birinci, ikinei, altinci, yedinci, sekizinci, dokuzuncu béliimleri, gegicl
maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak
ybnetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu hiikiimlere aykiri olarak getirilecek hiikiimler
uygulanamaz.

(3) Yonetmeligin planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle degistirilemeyecegi
ikinci fikrada belirtilen hikiimler sakli kalmak kaydiyla, ilgili idarelerin imar yonetmelikleri uygulama
imar planinda aksine bir hiikiim bulunmadig takdirde uygulanr.

(4) Planlarla ve ilgili idarelerce cikarilacak yonetmeliklerle degistirilemeyecegi ikinci fikrada
belirtilen hiikkiimlerin  Bakanlikga degistirilmesi  halinde, bu degisikliklere ilgili idarelerin
yonetmeliklerinde yer verilinceye kadar uygulamalar Bakanlkga yapilan degisikliklere gére yiiriitiliir.

(5) Bakanlar Kurulu karar1 alinan uygulama ve yatirimlarda ve bedeli kamu kaynagi kullanilarak
yapilan kamu yatinnmlarinda bu Yénetmeligin tammlar bolimi haric dncelikle imar planlarina, imar
planlannda hiikiim bulunmadig: hallerde bu Yénetmelik hiikiimlerine uyulur.

(6) Bu Yonetmeligin uygulanmasinda tereddiide diistilen hususlarda; éncelikle ilgili idaresine,
tereddiidiin giderilmemesi halinde biiyiiksehir belediyesi olan yerlerde biiyiiksehir belediyesinin
gortistine basvurulur. Tereddiidiin devam etmesi durumunda idaresince veya ilgilisince Bakanhk
g0riistine bagvurulur,

(7) Proje hazirlanmast, yap: ruhsati ve arazi diizenlemesine iliskin uygulamalar bu Yénetmelik
ile Bakanlikga ¢ikarilan diger imara iliskin yonetmeliklerde yer alan tammlara gore gergeklestirilir. <’
hiikm{i yer almaktadir.




Bu dogrultuda Marmaraereglisi Il¢esi Sit Alanlar: Harici 1. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama fmar

Planinin, Plan Notlarina:

'36.. Planlama alan dahilinde, konut ve konut gelisme alanlarinda yer alan, 2 katl ve ( 3.
Katinda bagimsiz boliim yapilamayan ) 3 katl imar adalarinda, yatay kat irtifaki/ miilkiyeti
kurulmak suretiyle elde edilen bagimsiz boliimler icin asagidaki hiikiimlere uyulur.

36.1. Bir parselde, aralarinda en az 6 metre mesafe birakilarak birden fazla konut
blogu yapiimasi durumunda; yatay kat irtifak: tesis edilebilmesi i¢in blok icerisinde yer
alan her bir konut amach bagimsiz boliime diisen arsa payi en az 175 m? olma sart
aranacaktir.

36.2. Bir parselde, aralarinda en az 6 metre mesafe birakilarak birden Jazla konut
blogu yapilmas: durumunda; yatay kat irtifak tesis edilen blok icerisinde, diiseyde de
kat irtifak: tesis edilen blok icerisinde, diiseyde de kat irtifaki tesis talebinde ise konut
amagh her bagimsiz boliime diisen arsa payt en az 87.5 m? olmaldir.,

36.3. Bir parselde, aralarinda en az 6 metre mesafe birakilarak birden Jfazla konut
blogu yapilmas: durumunda; zemin katlarinda isyeri yapilan bloklarda konut amach
bagimsiz boliime diisen arsa pay: ile konutun alt katindaki isyeri amagh bagimsiz

boliimlere diisen arsa pay: toplami 175 m? olucaktir,” hikkmii getirilmistir.

SIT ALANLARI HARICI 1. ETAP UYGULAMA iMAR PLANI
REVIZYONU

PLAN NOTLARI
1. BUPLAN KAPSAMINDA;

DEPREM YONETMELIG,

OTOPARK YONETMELIGI,

GAYRISTHHI MUESSESELER YONETMELIGI,

KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIK,

KIYTKANUNU VE ILGILI YONETMELIK,

TURIZM YATIRIM VE ISLETMELERI YONETMELIGI,

IST ENERJISI PERFORMANS YONETMELIG,

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA GORE CIKARTILAN SU
KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI.

KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI,

HAVA KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGH,

TEHLIKELI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI,

TIBBI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI VE ZARARLI KIMYASAL
MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI,

TOPRAK KIRLILIGI YONETMELIGI,

1593 SAYILI UMUMI HIFZISITHHA KANUNU,

BU PLAN VE HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA HALEN
YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA
YURURLUGE GIRECEK OLAN DIiGER MEVZUAT HUKUMLERI VE




10.

11

12.

MEVZUAT DEGISIKLIKLERI ( KANUN, TUZUK, YONEMELIK, TEBLIG )
GECERLIDIR.
YAPILACAK HARFIYAT CALISMALARI SIRASINDA TASINIR VE TASINMAZ
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI BULANLAR, MALIK OLDUKLARI VEYA
KULLANDIKLARI ARAZI ICINDE KULTUR VE TABIAT VARLIGI
BULUNDUGUNU BILENLER VEYA YENI HABERDAR OLAN MALIK VE
ZILYETLER BUNU EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE VEYA MULKI IDARE
AMIRLERINE BELIRTMEYE MECBURDURLAR.
DONATI ALANLARI (YOL,MEYDAN, PARK, YESIL SAHA, GENEL OTOPARK.
GIBI UMUMI HiZMETLERE AYRILAN YERLER iLE CAMi, KARAKOL VE
EGITIM TESIS ALANLARI) KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA
YAPILAMAZ. ANCAK PLANDA OZEL OKUL VE OZEL SAGLIK ALANI OLARAK
AYRILAN YERLERDE AMACI DISINDA KULLANILMAMAK KAYDIYLA BU
SART ARANMAZ.
YAPILASMADAN ONCE ILGILI MEVZUATA UYGUN PARSEL BAZINDA ZEMIN
ETUDU YAPILACAKTIR.
UZERINDE BOYUTLARI YAZILI KITLELER MAKSIMUM YERLESME
ALANLARIDIR.
3 KATLI VEYA DAHA AZ IRTIFA BULUNAN PARSELLERDE, YAPI SAHIBININ
NIHAI TERCIHINE GORE BIR VEYA IKi KATLI INSAAT YAPILABILIR.
TERASLAR 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILi YONETMELIKLERI
DOGRULTUSUNDA YAPILACAK OLUP, TAKS VE KAKS HESABINA DAHIL
EDILMEZLER, ZEMIN KATLARDA YAPILACAK TERASLAR YOLA VE KOMSU
PARSELLERE 2M DEN FAZLA YAKLASAMAZLAR, AYRICA TERAS UZERINE
YAPILACAK B.A PERGOLALARIN YOLA BAKAN CEPHELERDE GENISLIKLERI
3M DEN FAZLA OLAMAZ.
KAPALI CIKMALAR BINA CEPHESININ 2/3°UNU GECEMEZ, EMSALE DAHIL
DEGILDIR VE EN FAZLA 1.2 METREDIR.
ON VE ARKA BAHCE MESAFESI BELIRTILMEMIS ADALARDA TESEKKUIL
ESAS ALINACAKTIR. ARKA BAHCE MESAFESI BINA DERINLIGI
SAGLANINCAYA KADAR DUSURULEBILIR, ANCAK BOYLE DURUMLARDA 3
KATA KADAR 2 M’'DEN DAHA AZ, 3 KAT UZERINDE 3 METREDEN DAHA AZ
ARKA BAHCE BIRAKILAMAZ.
BAHCEDE YAPILAN MUSTEMILAT (KAPALI OTOPARK, KOMURLUK SIGINAK.
DEPO VS.) RUHSATA TABI DEGILDIR.ON BAHCELER HARIC DIGER BAHCE
MESAFELERINE 6x3 METRE CEPHE VE 2.40 METRE YUKSEKLIGI GECMEYEN.,
YAGMUR SUYU AKARI KENDi PARSELI ICINDE KALACAK SEKILDE KAPALI
OTOPARK, DEPO, KOMUR GIBI MUSTEMILAT YAPILABILIR.
MUSTEMILATLAR ANA BINADAN DOGRUDAN IRTIBATLANDIRILAMAZ.
YATAY KAT IRTIFAKI TESIS EDILMIiS PARSELLERDE MUSTEMILATLAR KAT
MULKIYETI KANUNU KAPSAMINDA DEGERLENDIRILEREK YAPILABILIR.

. KOSEBASI PARSELLERDE YAN BAHCE MESAFESI CIKARILDIKTAN SONRA

BINA DERINLIGI 6 METREDEN AZ KALIYOR ISE, BINA CEPHESI 6 METREYI
SAGLAYAN KADAR YOL TARAFINDAKI YAN BAHCE MESAFESI 3 METREYE
KADAR DUSURULEBILIR.

TAKS ILE ELDE EDILEN ZEMIN KULLANMA HAKKI, BAHCE MESAFELERI ILE
ILGILI HUKUMLERLE SINIRLIDIR. TAKS ILE BELIRLENEN TABAN ALANI BU
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13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

SINIRLARIN VERDIGI ALANDAN KUCUK ISE BINA KONUMU GORU S
MESAFELERINI ARTTIRACAK SEKILDE SECILEBILIR. YAPILASMA DEGERI
YAZILMAMIS AYRIK NIZAM YAPI ADALARINDA TAKS %40°TIR. KAKS
DEGERI BULUNMAYAN YAPI ADALARINDA KAKS UYGULAMASI YOKTUR.
UYGULAMA NET PARSEL UZERINDEN YAPILACAKTIR.

PARSEL ALANINDA IMAR KANUNUNUN TANIMLADIGI BEDELSIZ TERK
ORANINDAN (KANUNUN 18. MADDESINE GORE %40) FAZLA TERKIN OLMAS]I
DURUMUNDA EMSAL HESABI, YASAL BEDELSIZ TERK MIKTARI
DUSULDUKTEN SONRAKI BRUT PARSEL UZERINDEN YAPILIR.

BU PLANIN ONAMA TARIHINDEN ONCE UYGULAMA GORMUS VE ARSA
VASFINI KAZANMIS IMAR PARSELLERINDE TAKS, KAKS . EMSAL HESABI
TERK ISLEMLERI YAPILMASI VE CEKME MESAFELERINE UYULMASI
KOSULU ILE PARSEL ALANINA GORE HESAPLANIR.

BAHCE MESAFELERI VERILMEMIS YAPI ADALARI ILE MESKUN SAHADA
BULUNAN YAPI ADALARINDA MEVCUT ISTIKAMET VE OLUSUMLARA
UYGUN OLARAK BAHCE MESAFELERINI 2 METREYE KADAR UYGULAMAY A
BELEDIYE YETKILIDIR.

KOMSU PARSELLERE TECAVUZLU BINALARDAKI TECAVUZUN ORTADAN
KALKMASI ICIN PLAN GEREGI TEVHID VE [FRAZ ISLEMLER{ YAPILABILIR.
BU TUR ISLEMLERDE MINIMUM IFRAZ SARTI ARANMAZ. MESKUN ALAN
ICERISINDE KALAN BELEDIYECE UYGUN GORULEN PARSELLERDE MEVCUT
KADASTRAL PARSELIN SEKLINI DUZENLEMEYE YONELIK IFRAZ
ISLEMLERINDE MINIMUM PARSEL VE CEPHE SARTI ARANMAZ.

MINIMUM YAPILANMA SARTLARINI SAGLAMAYAN MEVCUT PARSELLERDE
PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGINE UYULACAKTIR. ANCAK
DAHA UYGUN COZUM YOLLARI BULMAK AMACIYLA BIRKAC DAR PARSELI
BIRLIKTE DEGERLENDIRILEREK O YER iCIN TESPIiT EDILEN YAPI
KARAKTERLERINE UYACAK DUZENDEN UZAKLASMAMAK UZERE BINA
CEPHELERI TOPLAMI IMAR PLANI PLAN NOTLARI HUKUMLERINDE YER
ALAN MINIMUM BINA CEPHESI SARTINDAN AZ OLMAMAK KAYDIYLA iKiLi
VEYA UCLU BLOK YAPILMASINA BELEDIYE YETKILIDIR.

PLANDA AYRIK NiZAM VERILMIiS ADALARINDA IKiZ NiZAM ADA BAZINDA
ETUD YAPILARAK BELEDIYESINCE VERILEBILIR.

PLANDA BELIRLENEN IMAR ISTIKAMETI IRTIFAYA TECAVUZLU OLMAMAK
KAYDIYLA ADA ICIN VERILMIS NiZAM DISINDA OLUSMUS YAPI VARSA O
PARSELLERE KOMSU PARSELDEKI TESEKKULLERE GORE IMAR PLANINDA
ONGORULEN YAPI DUZENINDEN FARKLI OLARAK AYRIK, iKiZ BLOK VEYA
BITISIK NiZAM YAPI BELEDIYESINCE VERILEBILIR. ANCAK PLANDA
BELIRTILEN INSAAT ALANI ESAS ALINIR.

ADADA MEVCUT TESEKKUL VAR ISE ON BAHCE MESAFELERINDE iIMAR
HATTI DISINA CIKMAMAK KAYDIYLA MEVCUDA UYULUR. YOL CEPHE
HATTINA RASTLAYAN UST KATLARDA ISTIKAMETI SAGLAMAK AMACIYLA
IMAR HATTI DISINA CIKMAMAK KOSULUYLA BAHCE MESAFELERINE
BAKILMAKSIZIN ACIK VE KAPALI CIKMA YAPILABILIR.

KOSE PARSELLERDE YAPILASMA SINIRLARI IMAR DURUMUNDA
BELIRTILEN CEKME MESAFELERINE GORE YAPILACAKTIR. ANCAK KOSE
YOL KIRIK GCIZGISINDEN DOLAYI CEKME MESAFESINDE OLUSAN KIRIK
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

3S.

CIZGIYE PARALELLIK SARTI ARANMAZ. HER KOSULDA IMAR HATTI
ASILAMAZ.

IMAR PLANI UZERINDE MEVCUT YAPI OLAN KOSE PARSELLERDE RUHSAT
YENILEMESI, ILAVE RUHSAT VERILMESI, TADILAT VEYA iSKAN RUHSATI
VERILMESI HALINDE PLANDAKI KOSE KIRIKLARI DIKKATE ALINMADAN
IMAR DURUMU DUZENLENEBILIR. ANCAK BU YAPILARIN YIKILIP YENIDEN
YAPILMASI DURUMUNDA KOSE KIRIKLARINA ILISKIN UYGULAMA
TERKLERI YAPILMADAN RUHSAT VERILEMEZ.

KOSE BASI PARSELLERDE ARKA BAHCE OLUSMADIGINDAN PLANLA
BELIRLENMIS OLAN MINIMUM 3.00 M YAN BAHCE MESAFESI ESAS
ALINACAKTIR.

EMSAL VERILEN YAPI ADALARINDA BINA CEPHE VE DERINLIK SARTI
ARANMAZ.

UZERINDE BLOK KITLE TANIMLANMIS PARSELLERDE YAN BAHCE
MESAFESINE YAPILACAK KAPALI CIKMALAR PARSEL SINIRINA 3M’DEN
FAZLA YAKLASAMAZ.

IMAR PLANI UYGULAMA SORUNLARININ GIDERILMESI AMACIYLA
PLANDAKI DEGERLER KORUNARAK IMAR HATLARINI 2 METREYE KADAR
KAYDIRMAYA BELEDIYE YETKILIDIR.

OLUSTURULAN IMAR ADALARINDA OLABILECEK KAYMALARDA PLANDA
ONERILEN YOL GENISLIGI ILE KADASTRAL YOL GENISLIGI AYNI OLDUGU
DURUMLARDA KADASTRAL SINIRLARA UYULABILIR.

BINALARIN KOT VERILIRKEN PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGi
HUKUMLERI UYGULANACAKTIR. ANCAK BiR PARSELDE BIRDEN FAZLA
BINA YAPILMASI HALINDE YOLDAN CEPHE ALMAYAN BINALAR VARSA
KOT HER BINANIN KOSE KOTLARININ ARITMETIK ORTALAMASI ALINARAK
YAPILABILIR.

YAPILASMA KAT SAYISINI ASMAMAK UZERE BIR PARSELDE BiRDEN FAZLA
BINA YAPILABILIR. BUDURUMDA iKi BINA ARASINDAKI MESAFE iIMAR
PLANLARI UZERINDEN BELIRTILEN YAN BAHCE MESAFELERI
TOPLAMINDAN AZ OLAMAZ.

BU PLAN YURURLUGE GIRMEDEN ONCE RUHSAT VERILMIS PARSELLER
ICIN KAZANILMIS HAKLAR GECERLIDIR.

RUHSAT VEYA ISKAN ASAMASINDAN ONCE HER 25 M? INSAAT ALANINA
KARSILIK BIR AGAC DIKiLECEKTIR. DIKILEMEDIGI DURUMLARDA
MECLISCE BELIRLENEN BEDEL DOGRULTUSUNDA BELEDIYE VEZNESINE
YATIRILACAKTIR.

BU PLANDAN ONCE ONAYLANMIS MEVZii IMAR PLANLARI PLANDA
DIKKATE ALINMISTIR. PLAN BUTUNLUGUNUN SAGLANMASI MAKSADIYLA
BAZI ADALARDA MEVCUT HAKLARIN KORUNMASI KAYDIYLA YENI
DUZENLEMELER VE YAPILANMA KOSULLARI GETIRILMISTIR.

MEVZII IMAR PLANI BULUNAN PARSELLERDE CEKME MESAFELERI iCINDE
KALMAK KOSULU ILE ESKi ONAYLI MEVZi IMAR PLANI iLE VERILEN
EMSAL VE YUKSEKLIK HAKLARI GECERLIDIR. EMSAL DEGERI BU PLANDA
OLUSTURULAN NET PARSEL UZERINDEN HESAPLANIR. BU PARSELLERDE
ONAYLI IMAR PLANT ILE VERILEN FONKSiYON ESASTIR.

KONUT ALANLARINDA;




UGCUNCU KATLARDA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. CATI TERASI

EMSALE DAHIL DEGILDIR. CATI EGIMI SERBESTTIR

e MIN BINA CEPHESI : 6.00 M

e MIN BINA DERINLIGI : 8.00 M

e MIN PARSEL CEPHESI : 10.00 M

e MIN PARSEL DERINLIGT : 18.00 M

 MIN PARSEL BUYUKLUGU : 300 M? ( YENI OLUSACAK PARSELLERDE )

* KONUT ALANINDA HALKIN GUNLUK IHTIYACINI KARSILAMAY A
DONUK OLARAK ZEMIN KATTA TICARET ( DUKKAN ) YAPILABILIR,

¢ GELISME ALANLARINDA KALAN VE IMAR UYGULAMASI YAPILARAK
ARSA VASFINI KAZANMIS PARSELLERDE BELEDIYENIN UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA RUHSAT VERILEBILIR.

* BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAN VE YATAY KAT MULKIYETI

TESIS EDILEN YAPI ADALARINDA, BAGIMSIZ BOLUM NUMARASI

ALMAYAN, OZEL MULKIYETE KONU OLMAYAN MESKEN DISINDA

SOSYAL TESISLER ( ORTAK KULLANIMA YONELIK iDARI TESIS,

ACIK/KAPALI YUZME HAVUZU, FITNESS SALONU, COCUK OYUN

SALONU VB.) YAPILMASI DURUMUNDA BU YAPILARDA KULLANILMAK

SARTI ILE EMSAL %35 ARTTIRILIR. ACIK YUZME HAVUZLARI EMSALE

DAHIL EDILMEZ. HAVUZLAR YOLA 3M KOMSU SINIRINA 2 MDEN FAZLA

YAKTLASAMAZ.

36. Planlama alan: déhilinde, konut ve konut gelisme alanlarinda ver alan, 2 katli ve ( 3.
Katinda bagimsiz boliim yapilamayan ) 3 katli imar adalarinda, yatay kat irtifaki/

. miilkiyeti kurulmak suretiyle elde edilen bagimsiz boliimler icin asagidaki hiikiimlere
uyulur
36.1. -Bir parselde, aralarinda en az 6 metre mesafe birakilarak birden fazla konut
. blogu yapimast durumunda, yatay kat irtifak: tesis edilebilmesi icin blok icerisinde

yer alan her bir konut amach bagimsiz béliime diisen arsa pavi en az 175 m? olma
sarti aranacaktir.

. 36.2. Bir parselde, aralarinda en az 6 metre mesafe birakilarak birden fazla konut
blogu yapimast durumunda; yatay kat irtifak tesis edilen blok icerisinde, diisevde de
kat irtifak tesis edilen blok icerisinde, diiserde de kat irtifaki tesis talebinde ise konut

. amagl her bagimsiz béliime diisen arsa pavi en az 87.5 m? olmalidir.
36.3. Bir parselde, aralarinda en az 6 metre mesafe birakilarak birden fazla konut
blogu yapimasi durumunda; zemin katlarinda isyeri vapilan bloklarda konut amagl
. bagimsiz béliime diisen arsa payt ile konutun alt katindaki isyeri amacgl bagimsiz

boliimlere diisen arsa payt toplami 175 m? olacaktir.’

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

37. TERCIHLI KULLANIM ALANALRINDA;

e KONUT, IS MERKEZI, DUKKAN, OFiS, BURO, ALISVERIS MERKEZI, COK
KATLI MAGAZA, CARSI, KONAKLAMA TESISLERI, OTEL, MOTEL GIBI
TURISTIK TESISLER, SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU, LOKANTA, RESTAURANT, GAZINO, YONETIM BINALARI,




38

39.

40.

41.

42.

43.

BANKA, FINANS KURUMLARI, DUMANSIZ, ATIKSIZ HIZMET AGIRLIKLI
BILGISAYAR URETIMI, MONTAIJI, TEKSTIL, KONFEKSIYON ATOLYESI,
OGRENCI YURDU, KRES, OZEL OKUL, DERSHANE, OZEL HASTANE VB
YAPILAR ILE KAT OTOPARKI YER ALABILIR.

e TERCIHLi KULLANIM ALANLARINDA YAPILASMA VE {FRAZ SARTLARI
KONUT ALANALRINDAKI GIBIDIR.

» TERCIHLI KULLANIM ALANLARINDA KOMSU CEKME MESAFELERINE
TECAVUZ ETMEMEK KAYDIYLA ZEMIN KATTA, BETONARME OLMAYAN
SOKULEBILIR MALZEME iLE TESHIR VE SATISA YONELIK UNITELER
YAPILABILIR. BU UNITELER YOLA 3M DEN FAZLA YAKLASAMAZ VE
TAKS, EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEZLER.

. TURIZM TESIS ALANLARINDA; MIN PARSEL BUYUKLUGU: 3000 M2, EMSAL:

0.50, H: SERBEST OLMAK UZERE HAZIRLANACAK AVAN PROJESINE GORE
TURIZM TESiSI YAPILABILIR. EMSAL HESABI NET PARSEL UZERINDEN
YAPILACAK OLUP TOPRAK ALTINDA KALAN KISIMLAR BU ALANA DAHIL
DEGILDIR. TURIZM TESISLERINDE TURIZM YATIRIM VE ISLETMELERININ
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIGIN HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLU OLUP, BU ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

YESIL ALANLAR VE AGACLANDIRILACAK ALANLARDA; KENTIN ACIK VE
YESIL ALAN THTIYACI BASTA OLMAK UZERE KENT iCINDE VE CEVRESINDE
GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK VE IMAR PLANI KARARI iLE
BELIRLENMIS EGLENME, GUNUBIRLIK, PIKNiK IHTIYACLARININ
KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI.
BUFE, OTOPARK GiBI KULLANIMLAR iLE TENIS, YOZME, MINIGOLF,
OTOKROS GIBI HER TUR SPORTIF FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI
ALANLARDIR. BU ALANDA YAPILACAK YAPILARIN EMSALI: 0.05°] .
YUKSEKLIGI 6.50 M’Y] GECEMEZ.

YESIL ALANLARIN BAKIMLI OLMASI AMACIYLA VE GEREKTIGINDE
KAMUYA BIRAKILMAK UZERE, KAKS: 0.05 VE MAX H: 4.00 DAHILINDE,
TERKTEN ONCEKIi PARSEL SAHIBININ DUZENLEYIP KULLANABILECEGI
MUVAKKAT REKREATIF TESISLERDE YER ALABILIR.

PLANDA YESIL ALAN OLARAK AYRILAN VE KAMUYA TERK EDILEN
ALANLARDA ILGILI KAMU KURULUSUNUN UYGUN GORUSU ALINMAK
SARTI ILE TRAFO YAPILARI YAPILABILIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN AKARSU KIYILARINDA
ARAZININ DOGAL TOPOGRAFY ASINI DEGISTIRECEK KAZI, DOLGU
ISLEMLERI YAPILAMAZ. KUM, CAKIL CEKiLEMEZ. MOLOZ. CURUF VE coOp
ATILAMAZ.

AKARYAKIT VE LPG ISTASYONLARINDA; YOUORURLUKTE BULUNAN
KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU, KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK
VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK, PETROL PIYASASI
KANUNU, SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG) PIYASASI KANUNU VE
ILGILT YONETMELIKLER, DIGER TUM ISLEMLER iLE iLGILI YORURLUKTEKI
MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR. BU ALANLARLA ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE UYMAK KAYDIYLA AKARYAKIT iISTASYONUNA HiZMET
VERECEK RESTAURANT, KAFETERYA, WC, LAVABO GIBI TESISLER iLE




44,

45.

46.

MARKET, OTOMARKET GIBI SATIS BIRIMLERI VE YIKAMA, YAG DEGISIM
ALANI GIBI ALANLAR YAPILABILIR. E MAX:0. 50, H MAX: CIVARIN
KARAKTERLERINE GORE MIMARI ALAN PROJE ILE BELIRLENIR.

TEKNIK ALT YAPI ALANLARINDA TEKNIK [HTIYACLARINI KARSILAYACAK
TESISLER ( TRAFO MERKEZI, INDIRICi MERKEZ, ENERJI URETIM TESISI,
TELEKOMUNIKASYON TESISI, SU-ATIK SU ARITMA, ITFAIYE, MAKINE
PARKI VB. TESISLER) YER ALABILIR.

PLANDA YAPILASMA SARTLARI OLMAYAN KAMUYA AYRILMIS
ALANLARDA (BELEDIYE HIZMET ALANI, SPOR, EGITiM, OKUL TESISLERI,
RESMI KURUM, IDARI-SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, SAGLIK ALANI VB, )
PLANDA BELIRTILMEMISSE HER YONDEN EN AZ 5 METRE CEKILEREK
MIMARI AVAN PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILIR.

BU PLANDA BULUNMAYAN HUSUSLARDA, 1/100000 OLCEKLi ERGENE
HAVZASI TRAKYA ALT BOLGESI CEVRE DUZENI PLANI ILKELERINE, 1/25000
OLCEKLI TEKIRDAG iL CEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERINE, NAZIM iIMAR
PLANI HUKUMLERINE, IMAR KANUNU VE {LGILI YONETMELIK HUKUMLERI
ILE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULUR.
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MARMARAEREGLISI BELEDIYESI MECLIS KARARI

DONEM: EYLUL/2020 KARAR TARIHI: 03.09.2020

OLAGAN
OTURUM:I,  KARAR NUMARASI: 99
BIRLESIM:1. TOPLANTI SAATI: 14.00

KARAR KONUSU: Ihtisas komisyonlarina havale edilen evraklarin gdriisiilmesi. Imar komisyon karan
(Mustafa DEMIR 'in oncrgesi-Tlge simirlarimizda uygulamaya esas olacak bir plan notu geligtirilmesi
Konusu)

BclcdiyEK1cclisini Teskil Edenlerin Adi ve Soyadi: Bagkan Hikmet ATA. Hatice ALTAY. Mustafa
DEMIR. Gitven CIMEN. Muharrem SEN. Bahattin CAVDAR. idris ALTUN. Fehmi DUMAN. Goniil
YILMAZ. Eren DOGAN, Frol YIL.MAZ, Serdar COLPAN. Servet UNAL. Atakan OZTURK .Dogan
OZMAN. Suat SARI

TOPLANTIYA KATILMAYANLAR: Fehmi DUMAN

Marmaraercglisi Beledive Meclisi 5393 Sayili Beledive Kanununun 20.maddesi \"EBclcdiye
Meclisi Calisma Yonetmeliginin 6.maddesi geregince: olagan meclis toplantisini 03.09.2020 tarihinde
PERSEMBE  ginii saat 14.00 de yapmak iizere, Meclis Baskam Hikmet ATA Bagkanligindal
Marmaracreglisi Belediyesi 3. Kat konferans salonunda toplands.

Giindemin bu maddesi Imar komisyon kararinin goriisilmesi hususudur. (Mustafa DEMIR'in
onergesi-llige simirtanmizda uygulamaya esas olacak bir plan notu gelistirilmesi.) 19.08.2020 tarihli imaz
komisyon toplanti tutanad: Sehir Plancis1 Gizem SERTAKAN tarafindan okundu.”Belediye Meclisimizin
(6.08.2020 tarih 88 nolu karan ile komisyonumuza havale edilen. Belediyemiz hudutlan dahilinde bir
parselde birden fazla blok yapiimak suretiyle olusturulan vatay kat intifakl parsellerde bagimsiz bolim|
basina diisen arsa pavi konusunda uygulamada bazi sorunlar vasandigy, konu hakkinda soruna ¢oziim)j
getirmek amactyla tiim ilge snurlarimzda uygulamaya esas olacak bir plan notu gelistirilmesi konulul
Belediyemiz Meclis (iyesi Mustata DEMIR “in énergesinin gériisiilmesi.

Yapilan gorigmeler sonucunda. Marmaraereglisi Beledivesi sinirlart dahilinde onayh tiim imar]
planlarinda gegerli olmak iizere asagidaki imar plan notunun plan mielliflerine hazirlatlarak imar
planlarina ifave edilmesine komisyonumuzca oybirligivle karar verilmistir.

ILAVE PLAN NOTU:

Planlama alam dahilinde, konut ve konut gelisme alanlarinda ver alan. 2 kath ve (3.katinda)
bagimsiz boliim yapilamayan)3 kath imar adalarinda, yatay kat irtifaki/miilkiyeti kurulmak suretiyle elde
edilen bagimsiz boliimler igin asagidaki hiikiimlere uyulur.

Bir parselde aralarinda en az 6 metre mesafe birakilarak. birden fazia konut blogu vapilmasi
durumunda. yatay kat intifaki tesis edilebilmesi icin, blok igerisinde ver alan her bir konut amagh
bagimsiz boliime diisen arsa payt en az 175 m2 olma sarti aranacakur. "

Bir parselde aralaninda en az 6 metre mesafe birakilarak, birden fazla konut blogu yapiimas:
durumunda, vatay kat irtitaki tesis edilen blok igegisinde. diigeyde de kat irtifakn tesis talebinde ise konut
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amach her bagimsiz béliime diigen arsa payt en az §7.5 m2 olmalidir,
Bir parselde, aralarinda en az 6 metre mesafe birakilarak, birden fazla konut blogu yapilmasi
durumunda, zemin katlarinda isyeri vapilan bloklarda konut amagh bagimsiz bsliime diisen arsa pay: ile
konutun alt katundaki igyeri amagli bagimsiz boliimlere diisen arsa pay1 toplami 175 m2.olacakutir.
Meclis Baskani Hikmet ATA, imar komisyon raporunu oylamaya sundu. Yapilan agik oylamal
sonucu; imar komisyonu raporunun kabuliine Meclisimizce oybirligiyle karar verildi.

Hikmet ATA
Meclfs Baska

[dris ALTUN
Katip Uye
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