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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 07.04.2025 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale edilen;
Sultankdy Mahallesi 2045 parsel, 2202 parsel, 88-89-90 adalar ile 767-768 parsel numarali
tasinmazlanin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikliklerine iliskin Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi il Miidurlugiince hazirlanan Plan inceleme Raporlarinin gérisiilmesi.
Tekirdag Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MudirlGgiinden gelen inceleme raporunda;
® Sultankdy Mahallesi 2045 parsel numarali tasginmaza ait 1/1000 olcekli uygulama imar plani
degisikligi ile; Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’'nin 10,11 ve 26. Maddesinin 1,2 ve 3 (b)
bendine,
® Sultankdy Mahallesi 2202 parsel numarali tasinmaza ait 1/1000 olcekli uygulama imar plani
degisikligi ile; imar Kanununun Ek Madde 8’e ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26.
Maddesinin 26. Maddesinin 1 ve 2 fikrasina,
® Sultankdy Mabhallesi 88,89,90 ve 91 numaral adalar ile 767 ve 768 parsel numarali
taginmazlara iligkin sunulan 1/1000 élcekli uygulama imar plani degisikligi ile; imar Kanununun
Ek Madde 8'e ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin 26. Maddesinin 1. Ve 2. Fikrasina ve
11. Maddesine aykiri hareket edildigi tespit edilip tarafimiza goénderilmistir.
Sultankdy Mahallesi 2045 parsel numarali tasinmaza ait 1/1000 &lcekli uygulama imar plani degisikligi
ile park alaninin 6zel rekreasyon alanina doénugtirildigiu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin
26. Maddesinin 2. Bendinde “...sosyal ve teknik altyapi standartlarini dusiiren plan degisikligi
yapilamaz.” Hiikminin yer aldig ilaveten plan degisikligi ile esdeger park alaninin ayrilmadig
belirtilmistir.
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 5. Maddesinin “i” bendinde “Sosyal altyapi alanlar:: Birey ve
toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin karsilanmasi ve saglikh bir cevre ile yasam
kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya dzel sektér tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel
ve idari tesisler, agik ve kapali spor tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon
alani gibi agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.”hitkmii ve ad gecgen yonetmeligin eklerinde yer
alan EK-2 Farkh Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar Ve
Asgari Alan Buyikliikleri Tablosunun Agiklamalar kismindaki 8. maddesinde “Imar planlarinda ayrilmis
bulunan ve kamu niteligi tasiyan Kres + Anaokulu, ilkégretim, Ortadgretim, Saghk Tesisi, Kiiltiirel Tesis,
Sosyal Tesis Alanlari; imar plani dedisikligi yapiimak suretiyle bu kullanimlarin basina "GZEL" ibaresi
getirilmek, kamu ve ézel altyapi oranlari ilgili yatinmci Bakanlik veya kamu kurulusunca belirlenmek
kaydiyla, bu tabloda belirtilen kisi basina asgari standart degerinin icinde yer alir.” Ve EK-1-d Uygulama
imar Planinin Agiklamalar kismindaki 8. Maddesinde de “Egitim, sadlik, sosyal ve kiiltiirel tesisler gibi
sosyal altyapi alanlarinin 6zele déndistiirilmesine ybnelik plan dedisikliklerinde kullanimin basina
“OZEL” ifadesi ile sembole “0” harfi eklenir. Acik veya kapali spor alanlari uygulama imar planinda
kullanima “0” harfi eklenmek suretiyle degisiklik yapilarak ézel nitelikle yapilabilir.” Hikimleri yer
almaktadir.
Bu baglamda park alanlari da sosyal teknik altyapi alani oldugundan altyapi standartlarini diisliren bir
plan degisikligi yapiimamistir. ilaveten Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Eklerinde yer alan
aciklamalar dogrultusunda plan gésteriminde de herhangi bir kanuna aykirilik bulunmamaktadir. Plan
degisikligine konu taginmaz sahis/sahislar miilkiyetinde oldugundan séz konusu parselde farkl bir plan
karari getirilmesine istinaden kamulastirma ylki dogabilecegi gibi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
EK-2 de yer alan Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar
Ve Asgari Alan Buyiikliikleri de saglanamamis olacaktir.
Sultankdy Mahallesi 2202 parsel numarali tasinmaza ait 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi
ile 10.01.2018 onay tarihli uyg\ ama iar planinda konut alani fo ks'yonuna sahip olan
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taginmaz ticaret+turizm+konut alani olarak degistirilmistir. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 7.
Maddesinin “b” bendinde “Planlar; pafta, gosterim, plan notlari ve plan raporu ile bir butiindir.”
hiilkmii yer almakta olup bahse konu tasinmazin bulundugu planin plan notlarinda yer alan
“1.10.Ticaret+turizm+konut alanlari (karma kullanim alanlari): tek basina konut olarak kullaniimamak
kosuluyla, ticaret, turizm+ticaret, ticaret+konut, turizm+ticaret+konut kullanimlarindan sadece birinin
veya ikisinin ya da tamaminin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda plandaki kullanim kararina
bagh olarak konut veya turizm tesisi yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin
ticaret veya hizmetler sektériiniin kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi igin ayri bina girisi ve
merdiveni bulunmasi sarti aranir. Ticaret+konut, turizm+ticaret+konut gibi konut da yapilabilen karma
kullanim alanlarinda konut yapilabilmesi igin konutun ihtiyaci olan sosyal ve teknik alt yapi ve donati
alanlarinin konut kullaniminin getirecedi niifus yogunlugu iizerinden hesap edilerek bu alana hizmet
verecek sekilde ayrilmis olmasi sarttir. 1.10.1.56z konusu alandaki konut kullanimlari, alandaki
parsellerin toplam k.a.k.s. degerinin % 80’ini asamaz.” hikiimleri uyarinca dneri imar plani geregi
taginmazda %80 konut dahi kullanilsa 2018 onayl plandan daha az konut kullanimina yer verilmis
olacaktir. Raporda belirtilen imar Kanununun Ek 8. Maddesinde “Fonksiyon dedisikligi hari¢ olmak
lzere, parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani
degisiklikleri yapilamaz. Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda konut kullanimina doniistiirilemez.”
hikmii yer almaktadir. ilaveten 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun 44 iincii maddesi, Ek 8
inci maddesi ve 10/7/2018 tarihli ve 30474 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 1 sayil Cumhurbaskanlig
Kararnamesinin 97 nci maddesine dayanilarak hazirlanan 15.09.2020 tarih ve 31245 sayuyla yiiriirlige
giren imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Pay Hakkinda Yonetmeligin 5. Maddesi uyarinca yapilan
plan degisikligi dapa konu edilmis olup belirlenen deger artis bedeli 11.08.2022 tarihinde mal sahibine
teblig edilmis ve bedel mal sahibi tarafindan édenerek meydana gelen deger artisi, deger artig payl
olarak kamuya kazandiriimigtir.

Sultankdy Mahallesi 88,89,90 ve 91 numarali adalar ile 767 ve 768 parsel numaral tasinmazlara iliskin
sunulan 1/1000 dlcekli uygulama imar plani degisikligi ile planlama alaninda yer alan ve dzel mulkiyette
olan taginmazlarin imar Kanunu 18. maddesi uyarinca yapilan parselasyon plani gercevesinde
olusmustur. S6z konusu parselasyon plani Marmaraereglisi Belediye Enciimeni’nin 25.05.2016 tarih ve
181 nolu Karar ile hazirflanmistir. Hazirlanan uygulama dosyasi 01.06.2016 tarih ve 182 nolu
Marmarereglisi Belediye Enclimen Karari ile onaylanmak iizere Tekirdag Biyiiksehir Belediye
Bagkanli§ina génderilmistir. Gonderilen uygulama dosyasi Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Enclimeni’nin
21.07.2016 tarih ve 503 nolu Karari ile aynen onaylanmis ve bu karar 05.08.2016 tarih ve E.23030 sayil
Tekirdag Buyiksehir Belediyesi Harita Sube Miidiirligii yazisi ile Marmaraereglisi Belediye Bagkanligina
teblig edilmistir. Uygulama dosyasi 08.08.2016 — 07.09.2016 tarihleri arasinda Marmaraereglisi
Belediye Baskanligi tarafindan askiya ¢ikarilmis ve 07.09.2016 tarih ve 344 nolu Marmarereglisi
Belediye Enclimen Karari ile kesinlestirilerek 08.09.2016 tarih ve 2503 nolu Marmarereglisi Belediye
Baskanligi imar ve Sehircilik Miidtrliigi yazisi Tapu Kadastro Sefligi’ne gonderilmistir.

Bununla birlikte Sultank6y Mahallesi 1/5000 lgekli Konut ve Konut Gelisme Alanini Kapsayan Revizyon
Nazim imar Plani Tekirdag Buyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 20.09.2016 tarih ve 1150 sayil Karari ile
onaylanmig olup 30.09.2016 —31.11.2016 tarihleri arasinda Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi’'nce askiya
cikariimistir. Aski siiresi iginde yapilan 70 adet itiraz, Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nde karara
baglanmig olup s6z konusu plan kesinlegmis ve kesinlesen plan 11.01.2017 tarih ve E.944 sayil Tekirdag
Buylksehir Belediyesi Mekansal Planlama Sube Miudiirltgii yazisi ile Marmarereglisi Belediyesi'ne
teblig edilmistir.

11.10.2012 tarih ve 2012/12 sayih miilga Sultankdy Belediye Meclisi’nce onaylanan uygulama imar
planina gore hazirlanarak onaylanan ve 07.09.2016 tarihinde kesinlesen parselasyon plani dosyasina
aykiri olarak, 20.09.2016 tarihinde onaylanan nazim imar planinda, pasif yesil alan planlanmistir. Bu
aykiriik plan aski siireglerinde ilgili idareler ve parsel malikleri tarafindan gozden kagirilarak itiraz
edilmemis ve uygulama imar plani da ayni sekilde onaylanmistir.

Tekirdag Biiylksehir Belediye Me f'\si’nin 14.07.2021 tarih ve 1292 sayil Karari ile onaylanan nazim
imar plani degisikligi ve uygun dlarak Hazirlanmis is bu uygulama imar plani degisikligi dosyasi, plan
kademeleri arasindaki uyumun a7la masi amaciyla hazirlgnmistir. Oneri uygulama imar plani
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- degisikligi, 5.016,00 m? alani kapsamaktadir ve bu alandaki 940,00 m? bilyiikligiinde “Pasif Yesil Alan”
alan kaldinlmis, 767 ve 768 parsel sinirlarinda kalan yaya yolu iizerinde 318,00 m? biiyiikliigiinde pasif
yesil alan nazim imar plani uyarinca 6nerilmistir ve bu parsellere isabet eden konut adasinin
buyiikligi sabit birakilmistir. Plan butiuniindeki aktif yesil alan miktarinda azalma olmamistir.
Degisiklik teklifi dncesi durumda 18.875,00 m?* olan konut alani, parselasyon plani ile onaylanan
durum ve yapilanma kosullarinin ayni kalmasi kaydiyla tamamen konut alani olarak énerilmistir. Bu
sekilde uygulama imar planinin nazim imar plani degisikligine uyumu saglanmis ve mevcut durumda
olugan magduriyetin giderilmesi amaglanmistir. Yapilan plan degisikligi ile kamulagtirma yiikii ortadan
kaldirilmig ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 6. Maddesinin 2. Bendinde yer alan “Mekénsal
planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik
ilkesi uyarinca ylrirlikteki (st kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.” Hiikmii uyarinca planlar aras
uyumlulukta saglanmistir,

KOMISYON KARARI: Yapilan incelemeler ve yukarida yer alan agiklamalar dogrultusunda Tekirdag
Valiligi Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirlugiiniin inceleme raporu Sultankdy Mahallesi 2045
parsele ait 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi yoniinden komisyonumuzca oy birligiyle
uygun bulunmamig olup Sultankéy Mahallesi 2202 parsel numarali tasinmaza ait 1/1000 Olcekli
uygulama imar plani degisikligi ile Sultankdy Mahallesi 88,89,90 ve 91 numarali adalar ile 767 ve 768
parsel numarali tasinmazlara iliskin sunulan 1/1000 &l¢ekli uygulama imar plani degisikligi yéniinden
Nilufer TEMUR’un s6z konusu plan degisikliklerinin niifus yogunlugunu arttirdigindan dolayi kabul
oyuna karsin komisyonumuzca oy gokluguyla uygun bulunmamistir.

IMAR KOMIiSYONU
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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 07.04.2025 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale
edilen; Yeniciftlik Mahallesi 4700 parsel ve 4717, 4639, 9133, 9087 parsellerin giineyindeki
alana iligkin sunulan imar plan1 degisiklikleri konusunun goriisiilmesi.

Talep: 14.07.2021 tarih 1313 sayili Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karariyla
onaylanan Yenigiftlik ve Cesmeli Mahalllerini Kapsayan 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama
Imar Planinda; 4700 parsele, 4717 ve 4639 parselin giiney kisminda kalan alana, 9133 ve 9087
parselin giineyinde kalan yol olarak kamuya terk edilmis alana iligkin 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plani ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin Belediye Meclisinde
gortistilerek onaylanmasi talep edilmektedir.

Miilkiyet Bilgileri:Yenigiftlik Mahallesi 4700 parselin niteligi “tarla” ve yiizélglimii
3125,92 m? olup miilkiyeti Maliye Hazinesine aittir. 4717 ve 4639 parsellerin giiney kisminda
yer alan 1568.2 m? yiiz6lgiimiine sahip konut alani ve 9133 ile 9087 parselin giineyinde kalan
901 m? ylizdlglimiine sahip yol olarak kamuya terk edilmis alan bulunmaktadir.

Meri Imar Planlarindaki Durumu:11.11.2020 tarih 1160 sayil1 Tekirdag Biiyiiksehir
Belediye Meclisince onaylanmis Yeniciftlik ve Cesmeli Mahallelerini Kapsayan 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Planinda 4700 parselin bir kismu “Seyrek Yogunluklu Mevcut Konut Alaninda (50
kigi/ha altinda)” bir kism1 da “Park ve Yesil Alan” fonksiyonunda kalmaktadir.4717 ve 4639
parsellerin giiney kisminda kalan 1568.2 m? lik alan “Seyrek Yogunluklu Mevcut Konut
Alaninda (50 kigi/ha altinda)” kalmakta olup 9133 ve 9087 parsellerin giineyindeki yol olarak
kamuya terk edilmis alan bulunmaktadir.

14.07.2021 tarih 1313 sayili Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanmig Yenigiftlik
ve Cesmeli Mahallelerini Kapsayan 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Planinda 4700 parselin bir
kismi “Park Alan1” bir kismi “Ayrik Nizam 3 kat, Konut Alanr” bir kism1 da “Yol” olarak, 4717
ve 4639 parsellerin giineyi “Ayrik Nizam 3 kat, Konut Alani”olarak, 9133 ve 9087 parsellerin
glineyi yol olarak kamuya terk edilmis alan olarak planlanmustir.

Teklif Imar Plam Degisikligindeki Durumu: Yeniciftlik Mahallesi 4700 parsel ve
4717,4639,9133,9087 parsellerin glineyindeki alanlara iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan Degisikliginde; 4700 parselin 2842 m? si “Emsal: | .20, Yiikseklik engok
12.50 metre yapilasma hakkina sahip Sosyal Tesis Alani” olarak ve 4717,4639,9133,9087
parsellerin giineyindeki alanlar da “Park Alan1” olarak diizenlenmistir. 4700 parselin meri imar
planinda 2437 m?2lik alana sahip park alani kaldirilarak tagmmazin dogusunda yer alan
4717,4639,9133,9087 parsellerin glineyindeki alanlara toplamda 2469.2 m? park alani olacak
sekilde 6nerilmistir. 4700 parselin meri imar planinda 404.8 m?lik alana sahip konut alan
“Sosyal Tesis Alan1” olarak ,4639 ile 4717 parsellerin giineyinde yer alan 1568.2 m? lik alana
sahip konut alani park alani olarak ve 9133 ile 9087 parsellerin giineyindeki yol olarak kamuya
terk edilmis alan park alani olarak Onerilmigtir.

Teklif imar plant degisikliginin plan\notlarinda Yenigiftlik ve Cesmeli Mahallelerini Kapsayan
1/1000 &lgekli Revizyon Uygllama [mar Planinin plan notlar1 gegerlidir denilmektedir,
Py
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Marmaraereglisi Kaymakamhgi Milli Emlak Sefligi’nin 13.06.2024 tarih 9768826 sayili
yazisinda; “.. Y eniciftlik Mahallesi 4700 parsel numaral1 3.160,00 m? yiizél¢iimlii, Hazine adina
tescilli ve imar planinda park ve konut alaninda kalan tasinmazin, imar planinin sosyal tesis
alani veya turizm tesis alani olarak degistirilmesi igin gerekli plan tadilatinin yapilarak
sonucundan Kaymakamligimiza (Milli Emlak Sefligi) bilgi verilmesini...” denilmektedir.

Bahse konu 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan degigikligi teklifi i¢in alinmig Kurum
goriigiinde;

Marmaraereglisi Kaymakamligi Milli Emlak Sefligi’nin 13.08.2024 tarih 10187979 sayili
yazisinda;

“...mevcut nazim imar plam ve uygulama imar plaminda Park Alani olarak kullanima ayrilan
tasinmazin fonksiyonunun Sosyal Tesis Alam olarak degistirilmesinde Hazinenin hak ve
menfaatleri agisindan herhangi bir sakinca bulunmadigi .. denilmektedir.

Degerlendirme ve Sonug: Yenigiftlik Mahallesi 4700 parsel ve 4717,4639,9133,9087
parsellerin giineyindeki alanlara iligkin hazirlanan 1/1000 &Slgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi incelendiginde;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Mekansal Planlama Kademeleri ve lligkileri”
baslikli 6.maddesinin 2.fikrasinda “Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak
hazirlamr. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirlikteki iist kademe
planlarn kararlarina uygun olmat, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plan
Yonlendirmek zorundadir.” denilmekte olup; imar mevzuati geregi alt 6lgekli imar planlarinin
st 6lgekli imar planlarina uygun olarak hazirlanmas: gerekmekte oldugundan bahisle 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan: Degisikligi ve 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi es
zamanli hazirlandigindan iist 6l¢ekli imar planina aykirilik teskil etmemektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Imar Plam ilkeleri” baslikli 21. Maddesinin
2.fikrasinda “Nazim ve uygulama imar planlar gerekli gériilmesi halinde es zamanl olarak
hazirlanabilir. Nazim imar plant kesinlesmeden uygulama imar plam onaylanamaz. Ancak,
onay yetkisinin ayni idarede bulunmasi halinde nazim ve uygulama imar planlar: es zamanly
olarak onaylanabilir.” denilmekte olup imar mevzuatina uygun olarak hazirlandig1 kanaatine
vartlmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Y onetmeligi’nin “Imar Plan Degisiklikleri” bagliklar1 26. Maddesinin
3. Fikrasinda “Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinmn kaldiriimas:,
kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a
yapimaz. Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi igin: ... b) Imar planinda yer alan
yol harig sosyal ve teknilk altyapt alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin
kaldirilabilmesi veya kiiiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alan icinde
esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiizolgiimii
ve konum ézellikleri korunur. Bu alanlarn yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet
etki alanna gére ayn uygulama etabi veya béolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alann tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.”
denilmektedir. Bu kapsamda incelendiginde; s6z konusu imar plani degisikligi teklifinin imar
mevzuatina uygun olarak hazirlandig kannatine varilmistir,

Imar plam degisikligi teklifi onan
degisikligindeki arazi kullaniin
hesaplanmig olup; asagidaki taBjo

sinurt igerisinde alanin, meri imar plant ile teklif imar plani
o | . A

erileri sayisal ortamglaki meri imar plant kullanilarak

belirtilmistir. Buna |gére planlama alan yaklasik olarak
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5311.2 m? lik bir alan olup park alanlari korunarak konut alanlari ve sosyal tesis alanlar yeniden
diizenlenmistir.

FONKSIYON MERI IMAR | ONERI IMAR FARK
PLANI ALAN(M?) | PLANI ALAN
(M?)
SOSYAL 0 M2 2842 M2 +2842 M?
TESIS
ALANI
PARK ALANI 2437 M? 2469.2 M2 +32.2 M?
KONUT ALANI 1973 M2 0 M2 -1973 M2
YOL ALANI 901.2 M2 0 M2 -901.2
TOPLAM 5311.2 M2 5311.2 M2 0 M2

KOMISYON KARARI: Yapilan inceleme sonucunda, ¢alismalarm  devamina
komisyonumuzca oy birligiyle karar verilmistir.

iMAR KOMIiSYONU
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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 07.04.2025 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale
edilen; Sultankdy Mahallesi 406 ada 8 ve 9 parseller ile 59 ada 35 parsele iliskin imar plani
degisikligi konusunun goriisiilmesi.

Talep: “Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilgesi, Sultankdy Mahallesi 406 ada 8 ve 9
parseller ile 59 ada 35 parsellere iligkin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi teklifinin Belediye Meclisinde gbriisiilerek onaylanmasi talep
edilmektedir,

Meri imar Planlarindaki Durumu: Sultankdy Mahallesi 406 ada 8 ve 9 parseller;
20.09.2016 tarih 1150 sayil Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karariyla onaylanan
Sultank8y Mahallesi Konut ve Konut Gelisme Alanii Kapsayan Revizyon+ilave 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planinda; 240 kisi/ha yogunluklu konut alaninda kalmaktadir.

Sultankdy Mahallesi 59 ada 35 parsel; 20.09.2016 tarih 1150 sayili Tekirdag Biiyiiksehir
Belediye Meclis Karariyla onaylanan Sultankdy Mahallesi Konut ve Konut Gelisme Alanini
Kapsayan Revizyon+ilave 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda; 299 kisi/ha yogunluklu konut
alani, 240 kisi/ha yogunluklu konut alam ve yolda kalmaktadir.

10.01.2018 tarih 126 sayili Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karariyla onaylanan
Sultankdy Mahallesi Konut ve Konut Gelisme Alamini Kapsayan Revizyon+ilave 1/1000
Olgekli 1.Etap Uygulama imar Planinin siirlari dahilinde 406 ada 8 ve 9 parseller, ayrik nizam
4 kat konut alam fonksiyonunda, 59 ada 35 parsel ayrik nizam 5 kat konut alam ve yol
fonksiyonunda kalmaktadr.

Teklif imar Planlarindaki Durumu: Teklif edilen imar plan1 degisikliginde bahse
konu taginmazlarin yola denk gelen kisimlarina terki bulundugundan ve meri imar planindaki
terk miktarlar1 hesaplandiginda (59 ada 35 parselin meri imar plan1 geregince terk miktar
%49.20, teklif edilen imar planu ile terk miktar1 %42.79 olacaktir.) yasal sinirin iizerinde oldugu
tespit edildiginden 10 metrelik imar yolu ve yapi adasi yeniden diizenlenmistir. ilaveten
Sultankdy Mahallesi 59 ada 35 parsel numarali tasinmazin terkleri yapildiinda kalan alan ilgili
planin plan notlart ve planl alanlar imar yonetmeligi uyarinca miistakil ingaata elverigli
degildir.

Degerlendirme ve Sonug: Sultankdy Mahallesi 406 ada 8 ve 9 parseller ile 59 ada 35
parsele iligkin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi incelendiginde;

1. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Mekansal Planlama Kademeleri ve lliskileri”
baglikli 6. Maddesinin 2. Fikrasinda “Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak
hazirlanwr. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki tist kademe
planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitin olusturmak ve bir alt kademedeki plani

yonlendirmek zorundadir.” denjlmekte olup; imar mevzpat: geregi, alt 6lgekli imar planlarinin
tist 6lgekli imar planlarina uygun|\olarak hazirlanmasi|igerekmekte oldugundan, /so konusu




1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi
birlikte hazirlandigindan imar planina aykirihk teskil etmemektedir.

2. Meri imar plani geregi tasinmazlarin bulundugu yap: adasinin bigimi ve yol giizergahi

[Ron)

degistiginden s6z konusu plan degisikligi niifusu arttirmamaktadir.

KOMISYON KARARI: Yapilan inceleme sonucunda, Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesince
07.04.2025 tarihinde onaylanarak yiiriirlige giren Imar Plani ve Degisikligi Calismalarinda
Uygulanacak Usul ve Esaslara Iliskin Genelgenin 7. Maddesinde yer alan Kurum Gortislerinin
tamamlanarak adi gegen genelgenin 8. Maddesinin 9. Bendi geregince plan aciklama
raporlarinda da goriislere yer verilmesi ve genelgenin 8. Maddesinin 5. Bendinde yer alan
kiyaslamali alan kullanimi yiizolgtimii bilgilerine, alan kullanim tiirlerinin meveut durum
ytizdlgtimti degerleri ile teklif edilen durumun yiizolgtimi degerlerini yansitacak tablo
olusturulup rapora eklenmek suretiyle Sultanksy Mahallesi 406 ada 8 ve 9 parseller ile 59 ada
35 parsele iliskin imar plani degisiklikleri komisyonumuzca oy birligiyle uygun bulunmustur.
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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 03.06.2025 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale
edilen; Dereagzi Mahallesi 1177/1 parsel ve Bahgelievler Mahallesi 559/16 parsel numarali
taginmazlarin trampa talebinin goriistilmesi.

KOMIiSYON KARARI: Yapilan incelemeler sonucunda;

o Bahgelievler Mahallesi 559 ada 16 parsel numaral taginmazda Belediyemizin de
hissedar olugu ve meri imar planinda tasinmazin kismen 1. Derece kismen de 3. Derece
arkeolojik sit alaninda kalmasindan dolay: tasinmazin 952,29 m*lik kismmnin trampa
talebi komisyonumuzca oy birligiyle uygun bulunmustur.

o Dereapzi Mahallesi 1177 ada 1 parselin 05.04.2013 onay tarihli Marmaraereglisi Sit
Alanlan Harici 2.Etap Uygulama Imar Plaminda kaldig: ve 12.03.2014 tarih 48 sayih
Marmaraereglisi Belediyesi Enctimen Karari ile taginmazin eski 4042 parselin 18,
Madde uygulamasindan geldigi goriildiigiinden, Belediyemize kamulagtirma yiikii
dogmamasi veya bu bolgede Kurumumuzca ihtiyag hasil olmadigindan taginmaz
takasinin yapilmamasi adina s6z konusu taginmazda 3194 sayili Imar Kanunu’nun Ek-
8. Maddesi uyarinca konut kullanimi igermeyen, niifus yogunlugunu arttirmayacak
sekilde Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi’nin 07.04.2025 tarihli Imar Plan1 ve
Degisikligi Caligmalarinda Uygulanacak Usul ve Esaslara [liskin Genelgesi uyarinca
plan degisiklik dosyasimin hazirlanmasina Dereagzi Mahallesi 1177 ada 1 parsel
yoniinden trampa talebi komisyonumuzca oy birligiyle uygun bulunmamstir.
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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 03.06.2025 tarihli toplantisinda 79425 Bagkanlik Makami
Oluru ile komisyonumuza havale edilen; plan notu degisikligine itiraz konusunun goriistilmesi.

flcemiz Sultankdy ~ Mahallesi ~ 1.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar
Planimin 1.8.12,1.8.12.1,1.8.12.2,2.6,2.6.1,2.6.2 ve 2.6.3 numarali plan notlarinin, Sit Alanlari
Harici 1.Etap, 2.Etap, 3.Etap ve 4.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinin 36,
36.1, 36.2 ve 36.3 numaral1 plan notlarinin, Yenigiftlik ve Cesmeli Mahalleleri 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Planinin 2.11 ve 4.3 numarali plan notlarmin iptali ve 5 adet plan
notunun ilave edilmesine iliskin sunulan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.04.2025 tarihli 435 sayilh karariyla
onaylanmustir. Bahse konu plan degisikligi Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii ilan
panosunda, Belediyemiz resmi internet sitesinde ve Sultankdy, Dereagzi, Yenigiftlik ve
Cesmeli Mahalle Muhtarliklarinda 24.04.2025-23.05.2025 tarihleri arasinda Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi uyarinca 30 giin (1 ay) siireligine askiya ¢ikarilmistir. S6z konusu ilanda
ilavesi talep edilen plan notlarindan; 1 numarali plan notunda “.. konut amaglh bagimsiz boliime
diisen arsa en az 250 m’ olma sarti aranacaktir.” hitkkmiine yerlesim alanlarmin ¢ogunda kat
irtifaki kuruldugu ve parselasyon planlarinin 300 m? ye gére tescillendiinden bahisle plan
notunun yiiriirliige girmesi ile miistakil ingaatlardan ziyade kat irtifakli tasinmazlara yonelimi
arttiracagindan dolayi, 1.1. plan notunda yer alan "..site i¢inde planlanacak yollarin 6 m az
olamaz.." hitkmiine parsellerin gogunun 45 metre derinliginden az oldugu, bu parsellerin inga
edildiginde yangin yonetmeliginde belirtilen 4 metre kuralina uygun parseller oldugu
goriildiigiinden bahisle kazanilmig haklarin korunmasina ve plan notu onayindan sonra yapilan
parseller i¢in bu plan notunun uygulanmasina, 3.numarali plan notunda yer alan "Yap1 ruhsat
diizenlenmis insaatlarda %20 seviye onay1 yapilmadan kat irtifaki tesisi kurulamaz." hitkmiine
Toplu Yapilarda Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifaki Tesisine Dair Yénetmeligin 7. maddesine aykir
oldugundan bahisle resmi aski stiresi itiraz edilmistir.

KOMISYON KARARI: Yapilan incelemeler sonucunda, ¢alismalarin  devamina
komisyonumuzca oy birligiyle karar verilmistir.
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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 03.06.2025 tarihli toplantisinda 79087 Baskanlik Makami
Oluru ile komisyonumuza havale edilen; plan notu degisikligine itiraz konusunun gériisiilmesi.

Tekirdag 1li, Marmaraereglisi Ilcesi, Sultankdy Mahallesi 1.Etap 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Planinin 1.8.12,1.8.12.1, 1.8.12.2,2.6, 2.6.1, 2.6.2 ve 2.6.3 numarali
plan notlarinin, Sit Alanlari Harici 1.Etap, 2.Etap, 3.Etap ve 4.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Planimin 36, 36.1, 36.2 ve 36.3 numarali plan notlarinin, Yenigiftlik ve Cesmeli
Mahalleleri 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plaminin 2.11 ve 4.3 numarali plan
notlarinin iptali ve 5 adet plan notunun ilave edilmesine iligskin sunulan 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Tekirdag Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 09.04.2025 tarihli
435 sayili karariyla onaylanmigtir. Bahse konu plan degisikligi; Belediyemiz Imar ve Sehircilik
Midiirltgii ilan panosunda, Belediyemiz resmi internet sitesinde ve Sultankdy, Dereagzi,
Yeniciftlik ve Cesmeli Mahalle Muhtarliklarinda 24.04.2025-23.05.2025 tarihleri arasinda
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi uyarinca 30 giin (1 ay) stireligine askiya ¢ikarilmstir.
S6z konusu plan notu degisikliginde ilavesi talep edilen plan notlarindan 1 numarali plan
notunda “2 katli ve (3.Katinda bagimsiz boliim yapimayan) 3 katlr imar adalarinda, yatay kat
irtifaki/miilkiyeti kurulmak suretiyle elde edilen bagimsiz béliimler igin asagidaki hiikiimlere
uyulur. Bir parselde, birden fazla konut yapilmas: durumunda; Yatay kat irtifaki tesis
edilebilmesi i¢in yapu igerisinde yer alan her bir konut amagh bagimsiz boliime diisen arsa en
az 250 m? olma sart: aranacaktir.” ibaresi yer almaktadir. 1lgili plan notu degisikligi ile ilcede
yasayan maliklerin miilkiyet haklarinin maddi anlamda ve bolgedeki mevcut yapilasmanin
ticari anlamda olumsuz etkilendigi, bu plan notu degisikligi ile bolgede yer alan konut
satiglarinin olumsuz etkilenerek halihazirdaki altyapi sorunlar1 ile beraber konut satislarinda da
tercih sikintisini  beraberinde getireceginden bahisle resmi aski siiresi icerisinde notu
degisikligine itiraz edilmistir.

KOMISYON KARARI: Yapilan incelemeler sonucunda, galismalarin  devamina
komisyonumuzca oy birligiyle karar verilmistir,
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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 03.06.2025 tarihli toplantisinda 79085 Bagkanlik Makami
Oluru ile komisyonumuza havale edilen; plan notu degisikligine itiraz konusunun goriigtilmesi.
Tekirdag {li, Marmaraerelisi ilgesi, Sultankdy Mahallesi 1.Etap 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Plaminin 1.8.12,1.8.12.1, 1.8.12.2,2.6, 2.6.1, 2.6.2 ve 2.6.3 numarali
plan notlarinin, Sit Alanlar1 Harici 1.Etap, 2.Etap, 3.Etap ve 4.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Planinin 36, 36.1, 36.2 ve 36.3 numarali plan notlarinin, Yenigiftlik ve Cesmeli
Mahalleleri 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planimin 2.11 ve 4.3 numaral plan
notlarinin iptali ve 5 adet plan notunun ilave edilmesine iligkin sunulan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.04.2025 tarihli
435 sayili karariyla onaylanmistir. Bahse konu plan degisikligi; Belediyemiz Imar ve Sehircilik
Miidiirltigii ilan panosunda, Belediyemiz resmi internet sitesinde ve Sultankdy, Dereagzi,
Yeniciftlik ve Cesmeli Mahalle Muhtarliklarinda 24.04.2025-23.05.2025 tarihleri arasinda
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi uyarinca 30 giin (1 ay) stireligine askiya ¢ikarilmigtir.

S6z konusu plan notu degisikliginde ilavesi talep edilen plan notlarindan 1 numaral
plan notunda “2 katli ve (3. Katinda bagimsiz boliim yapilmayan) 3 katli imar adalarinda, yatay
kat irtifaki/miilkiyeti kurulmak suretiyle elde edilen bagimsiz boliimler igin asagidaki
hiikiimlere uyulur. Bir parselde, birden fazla konut yapilmasi durumunda; Yatay kat irtifak:
tesis edilebilmesi i¢in yapi igerisinde yer alan her bir konut amag¢h bagimsiz béliime diisen arsa
en az 250 m? olma sarti aranacaktir.” Ibaresi yer almaktadir. 1lgili plan notu degisikligi ile
ilcede yasayan maliklerin miilkiyet haklarinin maddi anlamda ve bolgedeki mevcut
yapilagmanin ticari anlamda olumsuz etkilendigi, bu plan notu degisikligi ile bélgede yer alan
konut satiglarinin olumsuz etkilenerek halihazirdaki altyapr sorunlari ile beraber konut
satiglarinda da tercih sikintisini beraberinde getireceginden bahisle resmi aski siiresi plan notu
degisikligine itiraz edilmistir.

KOMISYON KARARI: Yapilan incelemeler sonucunda, g¢aligmalarin devamina
komisyonumuzca oy birligiyle karar verilmistir.
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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 03.06.2025 tarihli toplantisinda 79091 Bagkanlik Makam
Oluru ile komisyonumuza havale edilen; plan notu degisikligine itiraz konusunun goriistilmesi.
Tekirdag Ili, Marmaraereglisi Ilgesi, Sultankdy Mahallesi 1.Etap 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plaminin 1.8.12,1.8.12.1, 1.8.12.2,2.6, 2.6.1, 2.6.2 ve 2.6.3 numarali
plan notlarinin, Sit Alanlari Harici 1.Etap, 2.Etap, 3.Etap ve 4.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Planmnin 36, 36.1, 36.2 ve 36.3 numarali plan notlarinin, Yenigiftlik ve Cesmeli
Mabhalleleri 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinin 2.11 ve 4.3 numarali plan
notlarimin iptali ve 5 adet plan notunun ilave edilmesine iliskin sunulan 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.04.2025 tarihli
435 say1l1 karariyla onaylanmigtir. Bahse konu plan degisikligi; Belediyemiz Imar ve Sehircilik
Miidiirliigti ilan panosunda, Belediyemiz resmi internet sitesinde ve Sultankdy, Dereagzi,
Yenigiftlik ve Cesmeli Mahalle Muhtarliklarinda 24.04.2025-23.05.2025 tarihleri arasinda
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi uyarinca 30 giin (1 ay) stireligine askiya ¢ikarilmagtur.

S6z konusu plan notu degisikliginde ilavesi talep edilen plan notlarindan 1 numarali
plan notunda “2 katli ve (3. Katinda bagimsiz béliim yapiimayan) 3 katli imar adalarinda, yatay
kat irtifaki/miilkiyeti kurulmak suretiyle elde edilen bagimsiz bolimler i¢in asagidaki
hiikiimlere uyulur. Bir parselde, birden fazla konut yapilmasi: durumunda; Yatay kat irtifaki
tesis edilebilmesi i¢in yapi i¢erisinde yer alan her bir konut amagh bagimsiz béliime diigen arsa
en az 250 m? olma sarti aranacaktir.” Ibaresi yer almaktadir. Ilgili plan notu degisikligi ile
ilcede yasayan maliklerin miilkiyet haklarmin maddi anlamda ve bolgedeki mevcut
yapilasmanin ticari anlamda olumsuz etkilendigi, bu plan notu degisikligi ile bolgede yer alan
konut satislarimin olumsuz etkilenerek halihazirdaki altyapt sorunlar ile beraber konut
satiglarinda da tercih sikintisini beraberinde getireceginden bahisle resmi aski siiresi igerisinde
plan notu degisikligine itiraz edilmistir.

KOMISYON KARARI: Yapilan incelemeler sonucunda, ¢aligmalarin devamina
komisyonumuzca oy birligiyle karar verilmistir.
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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 03.06.2025 tarihli toplantisinda 79093 Bagkanlik Makami
Oluru ile komisyonumuza havale edilen; plan notu degisikligine itiraz konusunun goriisiilmesi.
Tekirdag Ili, Marmaraereglisi Ilgesi, Sultankdy Mahallesi 1.Etap 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Planinin 1.8.12,1.8.12.1, 1.8.12.2,2.6, 2.6.1, 2.6.2 ve 2.6.3 numarali
plan notlarinin, Sit Alanlar1 Harici 1.Etap, 2.Etap, 3.Etap ve 4.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Planinin 36, 36.1, 36.2 ve 36.3 numaral plan notlarinin, Yenigiftlik ve Cesmeli
Mahalleleri 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinin 2.11 ve 4.3 numaral plan
notlarinin iptali ve 5 adet plan notunun ilave edilmesine iligkin sunulan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.04.2025 tarihli
435 sayili karariyla onaylanmigtir. Bahse konu plan degisikligi; Belediyemiz Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii ilan panosunda, Belediyemiz resmi internet sitesinde ve Sultankdy, Dereagzi,
Yeniciftlik ve Cesmeli Mahalle Muhtarliklarinda 24.04.2025-23.05.2025 tarihleri arasinda
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi uyarinca 30 giin (1 ay) stireligine askiya ¢ikarilmigtur.

S6z konusu plan notu degisikliginde ilavesi talep edilen plan notlarindan 1 numaral
plan notunda “2 katli ve (3. Katinda bagimsiz boliim yapilmayan) 3 katli imar adalarinda, yatay
kat irtifaky/miilkiyeti kurulmak suretiyle elde edilen bagimsiz boliimler igin asagidaki
hiikiimlere uyulur. Bir parselde, birden fazla konut yapilmas: durumunda; Yatay kat irtifaki
tesis edilebilmesi i¢in yapi i¢erisinde yer alan her bir konut amagl bagimsiz boliime diigen arsa
en az 250 m? olma sarti aranacaktir.” Ibaresi yer almaktadir. Ilgili plan notu degisikligi ile
ilcede yasayan maliklerin miilkiyet haklarinin maddi anlamda ve bolgedeki mevcut
yapilasmanin ticari anlamda olumsuz etkilendigi, bu plan notu degisikligi ile bolgede yer alan
konut satislarinin olumsuz etkilenerek halihazirdaki altyapr sorunlari ile beraber konut
satislarinda da tercih sikintisini beraberinde getireceginden bahisle resmi aski siiresi igerisinde
plan notu degisikligine itiraz edilmistir.

KOMISYON KARARI: Yapilan incelemeler sonucunda, ¢aligmalarin devamina
komisyonumuzca oy birligiyle karar verilmistir.
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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 03.06.2025 tarihli toplantisinda 79136 Bagkanlik Makami
Oluru ile komisyonumuza havale edilen; plan notu degisikligine itiraz konusunun goriisiilmesi.

Cesmeli Mahallesi 341 ada 3 numarali parsel: Yenigiftlik ve Cesmeli Mahallelerini
Kapsayan Revizyon 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda “Ayrik Nizam 3 Kat, Konut Alani
ve Yol” da kalmaktadir. [lgemiz Sultanksy Mahallesi 1.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Planmin 1.8.12,1.8.12.1, 1.8.12.2,2.6, 2.6.1, 2.6.2 ve 2.6.3 numaral plan
notlarinin, Sit Alanlart Harici 1.Etap, 2.Etap, 3.Etap ve 4.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Planinin 36, 36.1, 36.2 ve 36.3 numarali plan notlarimin, Yenigiftlik ve Cesmeli
Mahalleleri 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plamimin 2.11 ve 4.3 numarali plan
notlarinm iptali ve 5 adet plan notunun ilave edilmesine iligkin sunulan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.04.2025 tarihli
435 sayili karartyla onaylanmustir. Bahse konu plan degisikligi Belediyemiz Imar ve Sehircilik
Miidiirliigti ilan panosunda, Belediyemiz resmi internet sitesinde ve Sultankdy, Dereagzi,
Yenigiftlik ve Cesmeli Mahalle Muhtarliklarinda 24.04.2025-23.05.2025 tarihleri arasinda
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi uyarinca 30 giin (1 ay) siireligine askiya ¢ikariimistir.

S6z konusu ilanda ilavesi talep edilen plan notlarindan 1 numarali plan notunda “2 katl:
ve (3. Katinda bagimsiz boliim yapilmayan) 3 katli imar adalarinda, yatay kat irtifaky/miilkiyeti
kurulmak suretiyle elde edilen bagimsiz bélimler icin asagidaki hiikiimlere wyulur. Bir
parselde, birden fazla konut yapimas: durumunda, Yatay kat irtifak: tesis edilebilmesi igin yapi
icerisinde yer alan her bir konut amagh bagimsiz béliime diisen arsa en az 250 m? olma sart:
aranacaktir.” hiikmii yer almaktadir. S6z konusu plan notu degisikligi ile bélgede yasayan ve
evlerini yenilemek isteyen arsa sahiplerinin magdur olacagi, bahsi gegen tasinmazin bulundugu
¢evredeki arsalarin metrekarelerinin 500 m*’den az oldugu ve bélgenin yapilasmasinin dikey
kat irtifaki yerine yatay kat irtifaki gseklinde olmasi da istenerek resmi aski siiresi igerisinde
itiraz edilmistir.

KOMISYON KARARI: Yapilan inceleme sonucunda, calismalarin ~ devamina
komisyonumuzca oy birligiyle karar verilmistir.
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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 03.06.2025 tarihli toplantisinda 79137 Baskanlik Makami
Oluru ile komisyonumuza havale edilen; plan notu degisikligine itiraz konusunun goriigiilmesi.

Cesmeli Mahallesi 345 ada 4 numarali parsel: Yenigiftlik ve Cesmeli Mahallelerini
Kapsayan Revizyon 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Planinda “Ayrik Nizam 3 Kat, Konut Alan
ve Yol” da kalmaktadir. Ilgemiz Sultankéy Mahallesi 1.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Planinin 1.8.12,1.8.12.1, 1.8.12.2,2.6, 2.6.1, 2.6.2 ve 2.6.3 numarali plan
notlarimin, Sit Alanlar1 Harici 1.Etap, 2.Etap, 3.Etap ve 4.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Planinin 36, 36.1, 36.2 ve 36.3 numaral plan notlarimin, Yenigiftlik ve Cesmeli
Mahalleleri 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinin 2.11 ve 4.3 numarali plan
notlariin iptali ve 5 adet plan notunun ilave edilmesine iligkin sunulan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planm1 Degisikligi Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.04.2025 tarihli
435 sayili karariyla onaylanmistir. Bahse konu plan degisikligi Belediyemiz Imar ve Sehircilik
Miidiirligti ilan panosunda, Belediyemiz resmi internet sitesinde ve Sultankdy, Dereagzi,
Yenigiftlik ve Cesmeli Mahalle Muhtarliklarinda 24.04.2025-23.05.2025 tarihleri arasinda
Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi uyarinca 30 giin (1 ay) siireligine askiya ¢ikarilmistir.

S6z konusu ilanda ilavesi talep edilen plan notlarindan 1 numarali plan notunda “2 katl:
ve (3. Katinda bagimsiz béliim yapilmayan) 3 katl imar adalarinda, yatay kat irtifaki/miilkiyeti
kurulmak suretiyle elde edilen bagimsiz boliimler i¢in asagidaki hitkiimlere wyulur. Bir
parselde, birden fazla konut yapilmas: durumunda, Yatay kat irtifak: tesis edilebilmesi icin yapi
icerisinde yer alan her bir konut amagh bagimsiz boliime diisen arsa en az 250 m’ olma sarti
aranacaktr.” hiikmii yer almaktadir. S6z konusu plan notu degisikligi ile bolgede yasayan ve
evlerini yenilemek isteyen arsa sahiplerinin magdur olacag, bahsi gegen tasinmazin bulundugu
g¢evredeki arsalarin metrekarelerinin 500 m*’den az oldugu ve bdlgenin yapilasmasimin dikey
kat irtifaki yerine yatay kat irtifaki seklinde olmasi da istenerek resmi aski siiresi igerisinde
itiraz edilmistir.

KOMISYON KARARI: Yapilan inceleme sonucunda, caligmalarin  devamina
komisyonumuzca oy birligiyle karar verilmistir.
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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 03.06.2025 tarihli toplantisinda 79138 Baskanlik Makam
Oluru ile komisyonumuza havale edilen; plan notu degisikligine itiraz konusunun goriigiilmesi.

Cesmeli Mahallesi 342 ada 1 numarali parsel: Yenigiftlik ve Cesmeli Mahallelerini
Kapsayan Revizyon 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda “Ayrik Nizam 3 Kat, Konut Alam
ve Yol” da kalmaktadir. [lcemiz Sultankdy Mahallesi 1.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plaminin 1.8.12,1.8.12.1, 1.8.12.2,2.6, 2.6.1, 2.6.2 ve 2.6.3 numaral plan
notlarinin, Sit Alanlart Harici 1.Etap, 2.Etap, 3.Etap ve 4.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Planinin 36, 36.1, 36.2 ve 36.3 numarali plan notlarimn, Yenigiftlik ve Cesmeli
Mahalleleri 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinin 2.11 ve 4.3 numarali plan
notlarinin iptali ve 5 adet plan notunun ilave edilmesine iliskin sunulan 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.04.2025 tarihli
435 sayili karariyla onaylanmugtir. Bahse konu plan degisikligi Belediyemiz Imar ve $ehircilik
Miidiirliigii ilan panosunda, Belediyemiz resmi internet sitesinde ve Sultankdy, Dereagzi,
Yenigiftlik ve Cesmeli Mahalle Muhtarliklarinda 24.04.2025-23.05.2025 tarihleri arasinda
Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi uyarinca 30 giin (1 ay) stireligine askiya ¢ikarilmigtir.

Sz konusu ilanda ilavesi talep edilen plan notlarindan 1 numaral plan notunda “2 katli
ve (3.Katinda bagimsiz boliim yapimayan) 3 katly imar adalarinda, yatay kat irtifaki/miilkiyeti
kurulmak suretiyle elde edilen bagimsiz boliimler i¢in asagidaki hiikiimlere uyulur. Bir
parselde, birden fazla konut yapilmasi durumunda, Yatay kat irtifaki tesis edilebilmesi igin yapt
icerisinde yer alan her bir konut amagl bagimsiz boliime diisen arsa en az 250 m’ olma sarti
aranacaktir.” hitkmii yer almaktadir. S6z konusu plan notu degisikligi ile bolgede yasayan ve
evlerini yenilemek isteyen arsa sahiplerinin magdur olacagi, bahsi gegen tasinmazin bulundugu
cevredeki arsalarin metrekarelerinin 500 m*den az oldugu ve bélgenin yapilasmasinin dikey
kat irtifaki yerine yatay kat irtifaki seklinde olmasi da istenerek resmi aski siiresi igerisinde
itiraz edilmistir.

KOMISYON KARARI: Yapilan incelemeler sonucunda, ¢aliymalarin  devamina
komisyonumuzca oy birligiyle karar verilmistir.
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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 03.06.2025 tarihli toplantisinda 79081 Bagkanlik Makami
Oluru ile komisyonumuza havale edilen; plan notu degisikligine itiraz konusunun gériigiilmesi.

Tekirdag 1li, Marmaraereglisi Ilgesi, Sultankdy Mahallesi 1.Etap 1/1000 Olgekli

Revizyon Uygulama Imar Planimin 1.8.12,1.8.12.1, 1.8.12.2,2.6, 2.6.1, 2.6.2 ve 2.6.3 numarali
plan notlariin, Sit Alanlar1 Harici 1.Etap, 2.Etap, 3.Etap ve 4.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Planinin 36,
36.1, 36.2 ve 36.3 numarali plan notlarinin, Yenigiftlik ve Cesmeli Mahalleleri 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Planmin 2.11 ve 4.3 numarali plan notlarinin iptali ve 5 adet plan
notunun ilave edilmesine iliskin sunulan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.04.2025 tarihli 435 sayil karariyla
onaylanmistir. Bahse konu plan degisikligi; Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii ilan
panosunda, Belediyemiz resmi internet sitesinde ve Sultankdy, Dereagzi, Yenigiftlik ve
Cesmeli Mahalle Muhtarliklarinda 24.04.2025-23.05.2025 tarihleri arasinda Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi uyarinca 30 giin (1 ay) stireligine askiya ¢ikarilmustir.

S6z konusu plan notu degisikliginde ilavesi talep edilen plan notlarindan 1 numarali plan
notunda “2 katl: ve (3. Katinda bagimsiz boliim yapilmayan) 3 katly imar adalarinda, yatay kat
irtifaky/miilkiyeti kurulmak suretiyle elde edilen bagimsiz boliimler i¢in asagidaki hiikiimlere
uyulur. Bir parselde, birden fazla konut yapilmas: durumunda; Yatay kat irtifaki tesis
edilebilmesi i¢in yapi icerisinde yer alan her bir konut amagh bagimsiz boliime diigen arsa en
az 250 m? olma sarti aranacaktir.” Tbaresi yer almaktadir. lgili plan notu degisikligi ile ilgede
yasayan maliklerin miilkiyet haklarinin maddi anlamda ve bolgedeki mevcut yapilagmanin
ticari anlamda olumsuz etkilendigi, bu plan notu degisikligi ile bolgede yer alan konut
satislarinin olumsuz etkilenerek halihazirdaki altyapt sorunlari ile beraber konut satiglarinda da
tercih sikintistm beraberinde getireceginden bahisle resmi aski siiresi igerisinde plan notu
degisikligine itiraz edilmistir.

KOMISYON KARARI: Yapilan incelemeler sonucunda, ¢aligmalarin  devamina
komisyonumuzca oy birligiyle karar verilmistir.
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