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eÜİıİogİvİ: Beledİye Meclisimizin 07.o4,2o25 tarihli toplantısında komisyonumuza havale edilen;
SultanköY Mahallesi 2045 parse|, 2202 parse|, 88-89-90 adalar ile 767-768 parsel numara]ı
taŞınmazların 1/1000 Ölçekli Uygulama imar P|anı Değişikliklerine ilişkin Çevre Şehircilİk ve lklim
DeğiŞikliği il V ilailrltlgünce hazırlanan Plan inceleme Rapoİlarının görüşülmesi.
Tekirdağ Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliğl İl ıııllaurltigünden gelen inceleme raporunda;o Sultanköy Mahallesi 2045 parsel numaralı taşınmaza alt 1/1OOO ölçekli uygulama imar planı

değiŞlkliği ile; Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 10,11 ve 26. Maddesinin 1,2 ve 3 (b)
bendine,

o SultanköY Mahal|esi 2202 parsel numaralı taşınmaza ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı
değiŞİkliğl ile; imar Kanununun Ek Madde 8'e ve Mekansal Planlar yapım yönetmeliği,nin 26.
Maddesinin 26. Maddesinin 1ve 2 fıkrasına,

ı SultanköY Mahallesi 88,89,90 ve 91 numaralı adalar ile 767 ve 768 parsel numaralı
taŞınmazlara iliŞkin sunulan 7ltoOO ölçekli uygulama imar planı değişiklığı ile; imar Kanununun
Ek Madde 8'e ve Mekansal Planlar Yapım Yönetmellğl'nin 26. Maddesinin 1. Ve 2. Fıkrasına ve
11. Maddesine aykırı hareket edildiğitespit edilip tarafımıza gönderilmiştir.

ile park alanının Özel rekreasyon alanına dönüştürüldüğü ve ıvı"ı,.rirı pırnır, vrp- yönetmeliği,nin
26. Maddesinin 2. Bendinde "...sosyal ve teknik altyapı standartlarını düşüİen plan değişikliği
YaPılamaz." Hükmünün Yer aldığı ilaveten plan değişikliği ile eşdeğer park aıanının ayrılmadığı
belirtilmiştir.
Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 5. Maddesinin "i" bendinde "Sosyol altyapı olanları: Birey ve
toPlumun kültürel, sosYal ve rekreatif ihtiyoçlorının karşılanması ve soğlıklı bir çevre ite yaşam
kolitelerinin artırılmosına yönelik kamu veya özel sektör tarafından yapılan İgiti*, sağlık, dini, küliürel
ve idori tesisler, aÇık ve kaPalı spor tesisleri ile park, çocuk bahçesi, oyun alanı, meydan, rekreosyon
olanı gibi aÇık ve YeŞil olanlara verilen genel isimdir."hükmü ve adı geçen yönetmeliğin eklerinde yer
alan EK-2 Farklı Nüfus GruPlarında Asgari Sosyal Ve Teknik altyapı alanıarına ilışkın Standartlar Ve
Asgari Alan BüYüklükleriTablosunun Açıklamalar kısmındaki 8. maddesin de "imar pıonlarında ayrılmış
bulunan ve kamu niteliğitaşıyan kreş + Anaokulu, ilköğretim, ortaöğretim, sağlık Tesisi, kültürel Tesis,
SosYal Tesis Alonlorı; imar planı değişikliği yapılmak suretiyle bu kullanımlaİın başına ,özEL, ioareii
getirilmek, kamu ve özel altyapı oronları ilgili yatırımcı Bakanlık veya kamu kuruıuşunco belirlenmek
kaydıyla, bu tabloda belirtilen kişi başına asgaristondart değerinin içinde yer alır.,,veEk_l_d uygulama
imar planının Açıklamalar kısmındaki 8. Maddesınde de "tgitim, soğlık, sosyal ve kültüreltesisler gibi
sosyol altyapı alonlarının özele dönüştürülmesine yönelik plan değişikliklerinde kullanımın bojıno
"özEL" ifodesi ile sembole "ö" horfi eklenir, Açık veyo kopalı spor olonları uygulamo imor planındo
kullanıma "Ö" harfi eklenmek suretiyle değişiklik yapılarak özel nitelikle yapılabilir.,,Hükümleri yer
almaktadır.
Bu bağlamda Park alanları da sosyal teknik altyapı alanı olduğundan altyapı standartlarını düşüren bir
Plan değiŞikliği YaPılmamlŞtlr. ilaveten Mekansal Planlar Yapım yönetmeliği'nin Ekierinde yer alan
aÇıklamalar doğrultusunda plan gösteriminde de herhangi bir kanuna aykırıhk bulunmamaktadır. plan
değiŞikliğine konu taŞınmaz Şahıs/şahıslar mülkiyetinde olduğundan söz konusu parse|de farklı bir plan
kararı getİrilmesine istinaden kamulaştırma yükü doğabileceğigibi Mekansal planlar yapım yönetmeliği
EK-2 de Yer alan Farkh Nüfus Gruplarında Asgari Sosyal Ve Teknik Altyapı Alanlarına llişkin Standartlar
Ve Asgari Alan Büyüklükleri de sağlanamamış olacaktır.

ar planında konut a|anı fo una sahip olan
ile 10.01.2018 onay tarihli
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tbşınmaz tlcaret+turizm+konut alanı olarak değiştirilmiştir. Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 7,

Maddesinin "b" bendinde "Planlar; pafta, gösterim, plan notları ve plan raporu ile bir bütündür."
hükmü yer almakta olup bahse konu taşınmazın bulunduğu planın plan notlarında yer alan
"7.70,Ticaret+turizm+konut alanları (karma kullanım alanları): tek başına konut olorak kullanılmamok
koşuluyla, ticoret, turizm+ticoret, ticaret+konut, turizm+ticqret+konut kullanımlarından sOdece birinin
veyo ikisinin yo da tamamının birlikte yer oldığı olanlardır, Bu alanlardo plandaki kullonım kororıno
bağlı olorak konut veya turizm tesisiyapılması halinde yoldan cephe olon zemin veyo bodrum katlorın
ticoret veya hizmetler sektörünün kullonımında olması ve konut veya turizm tesisi için ayrı bina girişive
merdiveni bulunması şortı qranır, Ticoret+konut, turizm+ticaret+konut gibi konut da yapılobilen kormo
kullanım alanlarında konut yopılabilmesi için konutun ihtiyacı olon sosyal ve teknik alt yapı ve donotı
olanlarının konut kullanımının getireceği nüfus yoğunluğu üzerinden hesop edilerek bu alona hizmet
verecek şekilde ayrılmış olması şorttır. 7.70.7.Söz konusu alandaki konut kullanımları, alandoki
parsellerin toplam k.a,k.s, değerinin % 80'ini oşomaz." hükümleri uyar|nca öneri imar planı gereği
taşınmazda %80 konut dahi kullanılsa 2018 onaylı plandan daha az konut kullanımına yer verllmiş
olacaktır. Raporda belirtilen İmar Kanununun Ek 8. Maddesinde "Fonksiyon değişikliği hariç olmok
üzere, parsel bazında; nüfusu, yapı yoğunluğunu, kot adedini, bino yüksekliğini orttıran imar plonı
değişiklikleri yapılamaz. Ancak bir fonksiyon, parsel bazında konut kullonımıno dönüştürülemez."
hükmü yer almaktadır. İlaveten 3/5lt985 tarihli ve 3194 sayı|ı İmar Kanununun 44 üncü maddesi, Ek 8
inci maddesive LO/7l2O18 tarihli ve3O474 sayılı ResmiGazete'de yayımlanan 1 sayılı Cumhurbaşkanlığı
Kararnamesinin 97 nci maddesine dayanılarak hazırlanan 15.09.2020 tarih ve 31245 sayıyla yürürlüğe
giren İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkında Yönetmeliğin 5. Maddesi uyarınca yapılan
plan değişikliği dapa konu edilmiş olup belirlenen değer artış bedeli 1L.O8,2122tarihinde mal sahibine
tebliğ edilmiş ve bedel mal sahibi tarafından ödenerek meydana gelen değer artışı, değer artış payı
olarak kamuya kazandırılmıştır.

Sultanköv Mahallesi 88.89.90 ve 91 numaralıadalar ile 767 ve 768 parsel numaralı tasınmazlara iliskın
sunulan 1/1000 ölcekli uvgulama imar planı değisikliği ile planlama alanında yer alan ve özel müikiyette
olan taŞınmazların İmar Kanunu 18. maddesi uyarınca yapılan parselasyon planı çerçevesinde
oluşmuştur. Söz konusu parselasyon planı Marmaraereğlisi Belediye Encümeni'nin 25.05.2015 tarih ve
181 nolu Kararı ile hazırlanmıştır. Hazırlanan uygulama dosyası 01.06.2016 tarih ve 182 nolu
Marmarereğlisi Belediye Encümen Kararı ile onaylanmak üzere Tekirdağ Büyükşehir Belediye
BaŞkanlığına gönderiImiştir, Gönderilen uygulama dosyasıTekirdağ Büyükşehir Belediye Encümeni'nin
27.07.20L6 tarih ve 503 nolu Kararı ile aynen onaylanmış ve bu karar 05.08.2016 tarih ve E.23O3O sayılı
Tekirdağ Büyükşehir Belediyesi Harita Şube Müdürlüğü yazısı ile Marmaraereğlisi Belediye Başkanlığına
tebliğ edilmiŞtir. Uygulama dosyası 08.08.2016 - 07.0g.21t6 tarihleri arasında Marmaraereğlisi
Belediye Başkanlığı tarafından askıya çıkarılmış ve 07.09.2016 tarih ve 344 nolu Marmarereğlisi
Belediye Encümen Kararı ile kesinleştirilerek 08.09.2016 tarih ve 2503 nolu Marmarereğlisi Belediye
BaŞkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğü yazısı Tapu Kadastro Şef|iği'ne gönderilmiştir.
Bununla birlikte Sultanköy Mahallesi 1/5O0O ö|çekli Konut ve Konut Gelişme Alanını Kapsayan Revizyon
Nazım İmar Planı Tekirdağ Büyükşehir Belediye Başkanlığı'nın 20.09.2016 tarih ve 1150 sayılı Kararı ile
onaYlanmıŞ olup 30.09.2016 - 31.11.2016 tarihleri arasında Tekirdağ Büyükşehir Belediyesi'nce askıya
ÇıkarılmıŞtır. Askı süresi içinde yapılan 70 adet itiraz, Tekirdağ Büyükşehir Belediye Meclisi,nde karara
bağlanmıŞ olup söz konusu plan kesinleşmiş ve kesinleşen plan 11.01.2017 tarih ve E.944 sayılıTekirdağ
BüYükŞehir Belediyesi Mekansal Planlama Şube Müdür|üğü yazısı ile Marmarereğlisi Belediyesi'ne
tebliğ ediImiştir.

L7,I0,2072 tarih ve 20t2lI2 sayılı mülga Sultanköy Belediye Meclisi'nce onaylanan uygutama imar
Planına göre hazırlanarak onaylanan ve 07.09.2016 tarihinde kesinleşen parse|asyon planı dosyasına
aYkırı olarak,20.09.2016 tarihinde onaylanan nazım imar planında, pasif yeşil alan planlanmıştır. Bu
aYkırılık PIan askı süreÇlerinde ilgili idareler ve parsel malikleri tarafından gözden kaçırılarak itiraz
edilmemiş ve uygulama imar planı da aynı şekilde onaylanmıştır.

Tekirdağ Büyükşehir Belediye Meı
imar planı değişlkliği ve uygun qla

l[si'nin 14.07.2021 tarih ve 292 sayılı Kararı ile onay|anan nazım
azırlanmış iş bu uygu
ması amacıyla haz

ıa imar planı değişikliği dosyası, plan
mıştır. Öneri uygulama imar planı

lmar planl deglşll(ligi ve uygun qle
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değişikliği, 5.016,00 m2 alanı kapsamaktadır ve bu alandaki 94o,oo m2 büyüklüğünde "pasif yeşil Alan"
alan kaldırılmış,767 ve 768 parsel sınırlarında kalan yaya yolu üzerinde 318,00 m2 btlytlkltiğünde pasif
yeşil alan nazım imar planı uyarınca önerilmiştir ve bu parsellere isabet eden konut adasının
büyüklüğü sabit bırakılmıştır. Plan bütünündeki aktif yeşil alan miktarında azalma olmamıştır.
Değişiklik teklifi öncesi durumda 18.875,00 m2 olan konut alanı, parselasyon planı ile onaylanan
durum ve yapılanma koşullarının aynı kalması kaydıyla tamamen konut alanı olarak önerilmiştir. Bu
Şekilde uygulama imar planının nazım imar planı değişikliğine uyumu sağlanmış ve mevcut durumda
oluşan mağduriyetin giderilmesi amaçlanmıştır. Yapılan plan değişikliği ile kamulaştırma yükü ortadan
kaldırılmış ve Mekansal P|anlar Yapım Yönetmeliği'nin 6. Maddesinin 2. Bendinde yer alan "Mek6nsal
planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazırlanır. Her plan, planlar arası kademeli birliktelik
ilkesi uyarınca yürürlükteki üst kademe planların kararlarına uygun olmak, raporu ile bütün
oluşturmak ve bir alt kademedeki planı yönlendirmek zorundadır." Hükmü uyarınca planlar arası
uyumlulukta sağlanmıştır.

KOMİSYON KARARI: Yapılan incelemeler ve yukarıda yer alan açıklamalar doğrultusunda Tekirdağ
Valiliği Çevre Şehircilik ve İl<llm oegişlkllğl İl Müdürlüğünün inceleme raporu Sultanköy Mahallesi2045
Parsele ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişlkliği yönünden komisyonumuzca oy birliğiyle
uygun bulunmamış olup Sultanköy Mahallesi 2202 parsel numaralı taşınmaza ait 1/10OO ölçekli
uygulama imar planı değişikliği ile Sultanköy Mahallesi 88,89,90 ve 91 numaralıadalar ile767 ve 768
Parsel numaralıtaşınmazlara ilişkin sunulan !/7OOO ölçekli uygulama imar planıdeğişikliği yönünden
Nilüfer TEMUR'un söz konusu plan değişikliklerinin nüfus yoğunluğunu arttırdığından dolayı kabul
oyuna karşın komisyonumuzca oy çokIuğuyla uygun bulunmamıştır.

iıvıen KoMlsyoNu

Ha DURMAN

Başkan Yardımcısıimar Komisyon\
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CÜN»Bll: Belediye Meclisiıırizin 07.04.2025 tarilıli toplaırtısıırda koınisyonumuza havale
edileıı; YeniÇiftlik Mahallesi 4700 parsel ve 4717, 4639, 9133,9087 parsellerin gtineyindeki
alana iliŞkin stıılı.ılaıı iıııar plaııı değişiklikleri konı.ıstııırın göriişülıııesi.

TaleP; 14,07,202l tarih l313 sayılı Tekirdağ Büyi.ikşehir Belediye Meclis Kararıyla
onaYlanan YeniÇiftlik ve Çeşııreli Mahalllerini Kapsayan 1/l000 Ölçekli Revizyon Uygulama
İınar Plaıııır da; 4700 parsele, 4717 ve 4639 parselin gtiney kısırrında kalan alaıra,,9|33 ve 9087
Parselİn giineYİııde kalaıı yol olarak kaırrrıya terk edilnıiş alaııa ilişkiıı 1/5000 ölçekli Nazım
İınar Plaırl ve l/lOO0 ölçekli Uygulaııa inİar Planı neglşll<ligl teklifinin Belediye Meclisiırde
göriişi.il erek on ayl anırıas ı tal ep edi lıırekteclir.

MülkiYet Bilgileri:Yeniçiftlik Mahallesi 4700 parselin niteliği "tar|a" ve yüzölçümü
3125,92 ırr2 oluP ırıülkiyeti Maliye Hazinesiıre aittir,4717 ve 4639 parsellerin güney kısmında
Yer alaır l568.2 ırr'ytizölçi.iırrüıie sahip konı.ıt alaırı ve 9l33 ile 9087 parselin güneyinde kalaır
90l ın'YüzölÇiinıtine salıip yol olarak kaııruya terk edilııriş alan bı,ılunınaktadır.

Meri İmar Planlarındaki Durumu: l l .l 1 .2020 tarilı l l60 sayılı Tekirdağ Bi.iyükşehir
BelediYe Meclisince oıraylaırmış Yeniçiftlik ve Çeşırreli Malıallelerini Kapsayan ı7sooo ölçekli
Nazıın İırrar Plaırıır da 4700 parseliıı bir kısırrı "Seyrek Yoğrııılrıklu Mevcut Koırrıt Alaıııııda (50
kiŞi/lıa altlnda)" bir kısıııı da "Park ve Yeşil Alaıı" fbnksiyonı-ıııda kalııraktadır.4717 ve4639
Parsellerin gtineY kısır-ıında kalan l568.2 ııı2 lik alan "Sey,ek yoğunluklu Mevçut Konut
Alaırında (50 kiŞi/ha altında)" kalıııakta olup 9l33 ve 9087 parsellerin güneyindeki yol olarak
kaırirıya terk edi lıııi ş a l aır brıluırııraktad ır.

|4,07 ,202l tarih l3 l3 saYılı Tekirciağ Bi.iytikşehir Belediye Meclisince oıraylaırırrış yeniçiftlik
ve ÇeŞmeli Mahallelerini Kapsayan l/l000 ölçekli Uygulama iınar planııı İa a700 parselin birkısııl "Park Alaııl" bir kısırrı "Aylk Nizaıır 3 kat, Konut Alanı" bir kısını da .,yol,, olarak,4717
ve 4639 Parselleriıı gülıeYi "AYrlk Nizaırr 3 kat, Koııtıt Alanı"olarak, 9l33 ve 9087 parselleriır
güneyi yol olarak kaınuya terk edilmiş aIaıı olarak planlaırmıştır,

Tektif İmar Planı Değişikliğindeki Durumu:Yeniçiftlik Mahallesi 4700 parsel ve
4717,4639,9133,9087 Paı'sellerin güneyindeki alaıilara illştin lıazırlaıraıı l/l000 ölçekli
UYgulaırra İırrar Plaııı DeğiŞikliğincle; 4700 parseliır 2842 ııı2 si "Eırısaı:1.20, ytikseklik ençok
l2,50 ınetı'e YaPılaŞına hakkıı-ıa sahip Sosyal Tesis Alaırı" olarak ve 47l7,4639,gl33,9087
Parselleriıı giineYiııdeki alanlar da "Park Alanı" olarak diizenleırmiştir. 4700 parselin ıneri imar
Planında 2437 ııı2lik alana salıiP park alanı kaldırılarak taşıırnrazıır doğusuııda yer alaıı
4717,4639,9133,9087 Parselleriıı gtineyiııdeki alanlara toplaııida 2469.2 ın2-park alanı olacak
Şekilde öııerilıııiŞtir , 4700 parseliıı ııreri iıırar planıırda 404.8 ınrlik alana sahip konut alanı
"SosYaI TesisAlaırı"olarak,4639 jle4717paı,selLeringıineyindeyeralanl568.)nı, likalana
sahiP konut alaıu Park alaırı olarak ve 9l33 ile 9087 parselleİin güneyiııdekiyololarak kaınuya
terk edilırıiş alaıi park alanı olarak önerilırriştir.

Teklif inıar Planı değiŞiU'jğ''\lı!aııYıotlarında Yeniçift$k ve çeşıııeli Mahallelerini Kapsayaıı
l/1000 ölçekli RevizYoı'ı Uygdladıa İınar Planınııı plaıı Jotları secerlidir rlenilıııelrferıit

s-l



YazıSlnda; "..YeııiÇiftlik Mahallesi 47O0 parsel nuııaralı 3.160,00 ın' yüzölçüıılü, Hazine adına
tescilli ve iırrar Plaıiıırda Park ve koırrıt alaıııııcla kalaıı taşıııınaznt) inrar plaırııuır sosyal tesis
alanı r'eYa tı.ırizııı tesis alaııı olarak cleğiştirilnıesi için gerekli plan İadilatının yapılarak
sonuctıı-ıdan KaYıııakanılığımıza (Milli Emlak Şefliği) bilgi verilnıesini...,, denilnıektedir.
Bal-ıse kontı l/l000 ölÇekli Uygı.ılaırra iırrar Plaırı değişikliği teklifı içiır alınmış Kuıunr
görüşünde;

Manrraraereğlisi Kayıılakamlığı Milli Eııılak Şefliği'nin l3.08.2024 tarilı l0l87979 sayılı
yazısında;

" ",nlevclıt nazım, iın,clı" 1ılaııı 1'g 117ı9ıılanıa iıncıı, planıııclcı Parlr Alaııı olarak ktıllcuıınıa ayrılan
taŞıııınazı,ıı ,foııksi1'onllıııııı Sosyal Tesis Alaııı olarak d,eğiştiı.ilınesint].e Hazineııiıı lıak ve
nıenfaatleri aÇısınd.aıı heı'lıangi bi.r saklnca lııılıuıınatlığı .."leırilnrektedir.

Değerlendirme ve Sonuç: Yeniçiftlik Mahallesi 4700 parsel ve 47|7,4639,9133,9087
Parselleriıı gıineYindeki alaırlara ilişkin lrazırlaıraır 1/1000 ölçekli Uygulama iırrar plaııı
Değişikliği incelendiğinde;

Mekansal Plaırlal' YaPını Yöııetn-ıeliği'niır "Mekaıısal Plaıılaırra Kadeıııeleri ve ilişkileri,,
baŞlıkh 6,nraddesiııin 2.fikrasın da "Mekan,ral plrınlar, plan kacleıııeleıııııesiııe Lıygutx olaraklıazıı'laıııı" Her plaıı, 1ılcııılar a.ı,ası kacleıııeli biı,liktetik iikesi uyarııı.ca y[iriirtiikteki iist kaclenıe
Plaıı,laı'ııı kaı'a,rlcıı'ıııcı Ll))gLtıl olıııalc, raporıı ile bütiiıı olı,ırıtuı.ınak ve biı. alt kacleınerleki 1ılaııı)ıöııleııdiı'ınelÇ zoı'tı,ıdadıı'. " deııilınekte olııp; iınar ınevzrıatı geregi alt ölçekli iıııar plaıılarıırın
üst ölÇekli iırrar Plaıilarlna uygtııl olarak hazırlaırırrası gerekırrekte oldrığundaıı balıisle l/5000ölÇekli Nazıııı İırrar Planı Değişikliği ve l/l00O olçekİi Uygulaıııa i.]'. pırn, Değişikliği eşzaııraırlı hazırlaı-ıdığındaıı i.ist ölçekli iıııar plaııına aykırılık İeşkil etnıeıııektedir.
Mekaıısal Plaı'ılar Yapıırı Yönetırıeliği'ıriır "iırrar Plaııl ilkeleri,, başlıklı 2l. Maddesinin2,fikrasıııda "Nazıııı ı'e ıılıgtılaıııa iıııa.r plaıılcıı,ı gerekli görtilınesi halind.e eş za.nıaıılı olaraklıazu"lanabiliı" Ncızıııı iıııaı' Plaııı kesiııleşnıeclen ııl,gulcınıa iıııcır 1ılanı oııaylq710111rr. Ancak,oııalı Yg\ldi|iııiıı cı-rııt,t, iclaı'ede btllrııııııası hcıliııcle nnr,,u ve ııl,gıılaına iıııar planlaı.ı eş zaınaıılıolarak onalı|qnalbilü'. " deııilıııekte olup inrar nrevzuot,r, ,ygun olarak lıazırlandığı kanaatinevarılırııştır.

Mekaırsal Plaıılar Yapılıı Yöıietııreliği'ıriıı "İırrar Plaııl Değişiklikleri,, başlıkları 26. Macldesinin3, Fıkrasıııda "İıııcır 1ılcınlcıı'ınclcı bıılııncın sosyal ı,e teloıik altyapı alaııl.arı.ııııı kcılclu.ılması,kiiçiiltülnıesi ııe)ıcı )'eı,iııiıı cleğiştü,ilnıesiııe dair plan cleği,ıiklikleı.i zorurıluluk olırıaclıkça
),apılnıaz, Zorıııılıı hallercle bii1,lg 6i, cteğişiklik 1,np,ünbiüuruİ İçrn; .., b) İnıcıı" plaııı-ııcla )ıer alan
),ol lıaı,iç sos.lıal ııe telrnilr cılq,ap1 alanlaruıııı ı,e kaııııı.l,a ait ,ıos/al ve ktiltiirel tesi.s cıla.ıı,l.arıııınkaldırılabilnıesi ı'e)ıo kiiÇtilttilıııesi cı.ııccı.k bu tesisleı|,iıı hitalı ettiği hiznıet etki alcıııı içiııcleeŞrleğer Yeııi bir alaııııı eqııx!lnTr' sııı,etiyle ycılıılabiliı,. Eşcteğeı.alaııııı ayrı.lıııasıııda )ıiizölçiiıniiı'e koııııııı özellikleı,i koı,rıııtu.. Bıı alanları.n l)eı.iılitl cleğiştiı.ilnıesiııcle, ıııeı,cut 1ılandaki lıiznıetelki alaııına gÖre cı.)ıııı tılıgula.ına elcılıı velıç1 bölge içiııcle kalnıcısı, ),a.ya eı.işiın nıesaJblerininclikkate alınınası ve.lıgl7i tesPit ec{ileıı a.laııııı tesisin yalıılıı'asıııcı nıüsa.it olıııqsı zorıııılı,ıcJıır.,,deıiilnrektedir, Bu kapsaıııda iıicelendiğiııcle; söz koııusu iıııar planı değişikliği teklifiııin iııarırıevzı-ıatıııa uygun olarak hazırlandığı kaırıratiıre varılırrıştır.

İnrar plaırı değişikliği teklifi o
değişikIiğindeki arazj kı.ıllaı-ıı
lıesaplaıınrış olup; aşağıdaki ta

Sayfa 2 / 3

sıııırı içerisiırde alaırıır, ıııeri iırrar plaııı ile teklif iırrar plaııı
erileri sayısaI ortanıflaki meri iınar plaırı kullanılarak

belirtilnıiştir. Buııa 
|ğöre planlaına alaııı yaklaşık olarak



iarıkoır'ınarakkonutalanlarıvesosyaltesisalanlarıyeııiden
düzeııleırıniştir,

FONKSiYoN MERİ İH,ıan
PLANI ALAN(M,)

öNBni iııaan
PLANI ALAN
(M)

FARK

SoSYAL
TESiS

ALANI

0M, 2842M2 +2842M2

PARK ALANI 2437 M2 2469,2 M, +32.2M2

KONUT ALANI |973 M2 0M2 -1973 M2

YoL ALANI 901,2M2 0M, -90|.2

ToPLAM 53l1.z M2 53||.2M2 0M,
N KARARI: Yapılaır inceleme sonucunda, çalışınaların devam111aKOMİSYON KARARI: Yapı çalışına

komisyonu muzca oy birliğiyle karar verilmiştir.
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T.c.
MARMARAEREĞLiSi BELEDİYESİ

TOPLANTİTARiHİ
30.06.2025

i runn xorvı isyoN U TopLANTı ruraıııRĞ ı

KARAR NUMARAS|
155

CÜNlBVl: Belediye Meclisiınizin 07,04.2025 tarihli toplaırtısında komisyonumuza havale
edilen; Sultanköy Mahallesi 406 ada 8 ve 9 parseller ile 59 ada 35 parsele ilişkin imar planı
değişikliği konusunun göriişülnıesi.

Talep: "Tekirdağ ili, Marmaraereğlisi ilçesi, Sultanköy Mahallesi 406 ada 8 ve 9
parseller ile 59 ada 35 parsellere ilişkin l/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve l/l000 ölçekli
Uygulaına İnıar Plaııı değişikliği teklifinin Belediye Meclisinde görüşülerek onaylarunası talep
edilnıektedir.

Meri İmar Planlarınclaki Durumu: Sultaırköy Mahallesi 406 ada 8 ve 9 parseller;
20,09.20|6 tarilı l150 sayılı Tekirdağ Büyükşehir Belediye Meclis Kararıyla onaylanan
Sultanköy Mahallesi Konut ve Konut Gelişııre Alanını Kapsayan Revizyon+İlave l/5000
ÖlçekliNazım İmar Planında;240 kişi/ha yoğunluklu konut alanında kalmaktadır.

Sultanköy Mahallesi 59 ada 35 parsel; 20.09.2016 tarih ll50 sayılı Tekirdağ Büyükşehir
Belediye Meclis Kararıyla onaylaıran Sultanköy Malıallesi Konut ve Konut Gelişme Alanını
Kapsayan Revizyon+İlave l/50O0 Ölçekli Nazıııı İmar Planında;299 kişi/ha yoğunluklu konut
a|anı,240 kişi/ha yoğunluklu konut alanı ve yolda kalınaktadır.

l0.01.2018 tarih 126 sayılı Tekirdağ Büyükşelıir Belediye Meclis Kararıyla onaylanan
Sultanköy Malrallesi Koırut ve Konut Gelişıne Alanını Kapsayan Revizyon*İlave 1/l000
ÖlÇekli l,Etap Uygulama İmar Plaırıırııı sınırları dahiliııde 406 ada8 ve 9 parseller, ayrık nizam
4 kat konut alanı fbııksiyonunda, 59 ada 35 parsel ayrık nizam 5 kat konut alanı ve yol
fonksiyonunda kalmaktadır.

Teklif İmar Planlarındaki Durumu: Teklif edilen imar plaırı değişikliğinde bahse
konu taŞıırnıaz|arın yola denk geleı,ı kısıınlarııra terki buluırduğuırclaıı ve ııeri iınar planındaki
terk miktarları hesaplandığında (59 ada 35 parselin meri imar plaırı gereğince terk miktarı
oA49.20, teklif edilen imar planı ile terk ıniktarıo/o42.79 olacaktır.) yasal sınırın üzerinde olduğu
tesPit edildiğinden 10 metrelik iınar yolu ve yapı adası yeıriden düzenlenıniştir. ilaveten
SultanköY Malıallesi 59 ada 35 parsel nuınaralı taşıırınazın terkleri yapıldığıııda kalan alan ilgili
Planın Plan notları ve planlı alanlar imar yönetnıeliği uyarınca ınüstakil iırşaata elverişli
değildir.

Değerlendİrme ve Sonuç: Sı-ıltanköy Malıallesi 406 ada 8 ve 9 parseller ile 59 ada 35
Parsele iliŞkin l/5000 ölÇekli Nazıın İnıar Planı ve lll000 ölçekli Uygulama imar Planı
değişikliği incelendiğiııde;

l. Mekansal Planlar Yapıırı Yöııetııieliği'ırin "Mekansal Plaırlama Kademeleri ve İüişkileri''
baŞlıklı 6. Maddesiırin 2. Fıkrasında "Mekansal plaıılar, plan kadeıııelenmesiııe uygltn olarak
lıazırlcıııır, Her plaıı, plcınlcıı, arası kcıdenıeli birliktelik itkesi u))Qrmca ))tirtiü.l,i,ikteki üst kademe

y ö ııl e n d i r nı e k z o r ıı ıı d arlır. " de\ı\l ııçkte olup ; iırrar nre ı gereği, alt ölçekli imar planlarının
üst ölçekli imar planlarına uy' larak hazı ekte olduğundan, konusu

'Sayfa 1 /

Plaıılarııı karaı'lcırıııa uyguıl olınak, ropoı,Lt ile btiıtin olrışltırıııcık ı,e bir alt kademedeki planı



1/5000 ölçekli naz|m imar planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği İeklifı
birlikte hazırlandığından imar planına aykırılık teşkil etmemektedir.

2. Meri imar planı gereği taşınmazların bulunduğu yapı adasının biçimi ve yol güzergüı
değiştiğinden söz konusu plan değişikliği nüfusu arffırmamaktadır,

KOMİSYON KARARI: Yapılan inceleme sonucunda, Tekirdağ Büyükşehir Belediyesince
07,04.2025 tarihinde onaylanarak yürürlüğe giren İmar Planı ve Değişikliği çalışmalarında
UYgulanacak Usul ve Esaslara İliştin Genelgenin 7. Maddesinde yer alan Kuİum G6rüşlerinin
tamamlanarak adı geçen genelgenin 8. Maddesinin 9. Bendi gereğince plan açıklama
raPorlarında da görüşlere yer'verilmesi ve genelgenin 8. Maddesinin 5. g"ndi.roe yer alan
kıYaslamalı alan kullanımı yüzölçümü bilgilerine, alan kullanım türlerinin mevcut durum
YüzölÇümü değerleri ile teklif edilen durumun yüzölçümü değerlerini yansıtacak tablo
oluŞturulup rapora eklenmek suretiyle Sultanköy Mahallesi 406 adİs ve 9 parseller ile 59 ada
35 Parsele iliŞkin imar planı değişiklikleri komisyonumuzca oy birliğiyle uyğun bulunmuştur.
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T.c.
MARMARAEREĞtisi BEtEDiYEsi

KOMİSYON RAPORLARİ

TOPLANTİTARİHİ
30.06.2025

- İruın xorvıisyoııu iı.r pı.Rıı aürçr
roıvıisvoı,ıuN UN oRTAK ToptANTı TUTANAĞı

KARAR NUMARASİ
irvınn-ıss/pg-zı

GÜNDEM: Belediye Meclisimizin 03.06.2025 tarihli toplantısında komisyonumuza havale

edilen; Dereağzı Mahallesi 1|7711paİsel ve Bahçelievler Mahallesi 559/16 Parsel numaralı

taşınmazların trampa talebinin görüşülmesi.

KOMİSYON KARARI : Yapılan incelemeler sonucunda;

o Bahçelievler Mahallesi 559 ada |6 parsel numaralı taşınmazda Beledİyemİzİn de

hissedar oluşu ve meri imar planında taşınmazın kısmen 1. Derece kısmen de 3. Derece

arkeolojik sit alanında kalmasından dolayı taşınmazın 952,29 m2'lik kısmının tramPa
talebi komisyonumuzca oy birliğiyle uygun bulunmuştur.

o Dereağzı Mahallesi 1|77 ada l parselin 05.04.2013 onay tarihli Marmaraereğlisi Sit
Alanları Harici 2.Etap Uygulama İmar Planında kaldığı ve 12.03.2014 tarih 48 saYılı

Marmaraereğlisi Belediyesi Encümen Kararı ile taşınmazın eski 4042 parselin 18.

Madde uygulamasından geldiği görüldüğünden, Belediyemize kamulaştırma yükü

doğmaması veya bu bölgede Kurumumuzca ihtiyaç hasıl olmadığından taşınmaz
takasırun yapılmaınası adına söz konusu taşınmazda 3194 sayıh İmar Kanunu'nun Ek-
8. Maddesi uyarınca konut kullanımı içermeyen, nüfus yoğunluğunu arttırmayacak

şekilde Tekirdağ Büyükşehir Belediyesi'nin 07.04.2025 tarihli Imar Planı ve
b.ğişikliği Çalışmalarında Uygulanacak Usul ve Esaslara İliştln Genelgesi uyannca
plan değişiklik dosyasının hazırlanmasına Dereağzı Mahallesi ll77 ada 1 parsel

yönünden trampa talebi komisyonumuzca oy birliğiyle uygun bulunmamıŞtır.

iıvınn KoMlsyoNu

Habip RMAN

İmar Komisyonu yardımcısı

üye

KATıLMADl

PLAN VE BÜTÇE KOM|SYONU

Halide AVLU GönülYlLMAZ

Plan Bütçe Komisyonu Başkan YardımcısıBaşkanı

KAT|LMADı

ceng özooĞRıv

Uğur KAYA

Cum

Sayfa L l t "y'



T.c.
MARMARAEREĞLİSİ BELEDİYESİ

ToPLANTıTARiHi
30.06.2025

i rvıan xorvı isyoN u TopLANTı rurRrınĞ ı

KARAR NUMARASİ
L67

çÜN»Bvr: Belediye Meclisimizin 03.06.2025 tarihli toplantısında79425 Başkanlık Makamı
Oluru ile komisyonumuza havale edilen; plan notu değişikliğine itiraz konusunun görüşülmesi.

İlçemiz Sultanköy Mahallesi l.Etap 1/l000Ölçekli Revizyon Uygulama İmar

Planının 1.8.12,1 .8.12.1,1.8.|2.2,2.6,2.6.I,2.6.2ve2.6.3 numaralı plannotlarının, SİtAlanları
Harici t.Etap, 2.Etap,3.Etap ve 4.Etap l/l000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planının 36,

36.1,36,2ve 36.3 numaralı plan notlarının, Yeniçiftlik ve Çeşmeli Mahalleleri 1/1000 Ölçekli
Revizyon Uygulama İmar Planının 2.1l ve 4.3 numaralı plan notlarının iptali ve 5 adet plan

notunun ilave edilmesine ilişkin sunulan l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği
Tekirdağ Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 09.04.2025 tarİhli 435 sayılı kararıyla

onaylanmıştır. Bahse konu plan değişikliği Belediyemiz İmat ve Şehircilik Müdürlüğü ilan
panosunda, Belediyemiz resmi internet sitesinde ve Sultanköy, Dereağzı, Yeniçiftlik ve

Çeşmeli Mahalle Muhtarlıklarında 24.04.2025-23,05.2025 tarihlerİ arasında Mekansal Planlar

Yapım Yönetmeliği uyarınca 30 gün (l ay) süreliğine askıya çıkarılmıştır. Söz konusu İlanda

ilavesi talep edilen plan notlarından; 1 numaralı plan notunda "., konı]t amaçlı bağımsız baltime

düşen arsa en az 250 m2 olma şartı aranacaktır, " hükmüne yerleşim alanlarının çoğunda kat

irtifakı kurulduğu ve parselasyon planlarının 300 m' ye göre tescillendiğinden bahisle plan

notunun yürürlüğe girmesi ile müstakil inşaatlardan ziyade kat irtifaklı taşınmazlara yönelİmİ

arttıracağından dolayı, 1.1. plan notunda yer alan "..site içinde planlanacakyolların 6 m az

olamaz.." hükmüne parsellerin çoğunun 45 metre derinliğindan az olduğu, bu parsellerin İnşa

edildiğinde yangın yönetmeliğinde belirtilen 4 metre kuralına uygun parseller olduğu
görüldüğünden bahisle kazanılmış hakların korunmasına ve plan notu onayından sonra yapılan

parseller için bu plan notunun uygulanmasına, 3.numaralı plan notunda ver alaır "Yapı ruhsatı

düzenlenmiş inşaatlarda%20 seviye onayı yapılmadan kat irtifakı tesisi kurulamaz." hükmüne

Toplu Yapılarda Kat Mülkiyeti ve Kat İrtifakı Tesisine Dair Yönetmeliğin 7. maddesine aykırı
olduğundan bahisle resmi askı süresi itiraz edilmiştir.

KOMİSYON KARARI: Yapılan incelemeler sonucunda, çalışmaların devamına

komisyonumuzca oy birliğiyle karar verilmiştir.
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T.c.
MARMARAEREĞLİSi BELEDİYESİ

TOPIANTİTARİHİ
30.06.2025

i ıvınn rorvı isyoN u TopLANTı rurııııaĞ ı

KARAR NUMARASİ

158

ÇÜNurc,ıvı: Belediye Meclisimizin 03.06.2025 tarihli toplantısın da79087 Başkanlık Makamı
Oluru ile komisYonumuza havale edilen;.plan notu değişilligln. itiraz konusunun görüşülmesi.

Tekirdağ İüi,.Marmaraereğlisi İlçesi, Sultanköy Mahallesi l.Etap ızıboo'Ölçekli
RevizYon Uygulama İmar Planının 1.8. l2,1,8.12.1, 1.8.12.2,2,6,2.6,1,2.6.2 ve 2,6.3 numaralı
Plan notlarının, Sit Alanları Harici 1.Etap, 2.Etap,3.Etap ve 4.Etap 1/l000 Ölçekli Revizyon
UYgulama İmar Planının36,36.1,36.2ve 36.3 numaralı plan notlarİnın, Yeniçiftlik ve Çeşmeli
Mahalleleri 1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planının2.1l ve 4.3 numaralı plan
notlarının İPtalİ ve 5 adet plan notunun ilave edilmesine ilişkin sunulan l/l000 ölçekli
UYgulama İmar Planı Değişikliği Tekirdağ Büyükşehir Belediye Meclisi,nin 0g.04.2025tarihli
435 saYılı kararıyla onaylanmıştır. Bahse konu plan değişikliği; Belediyemizimatve şehircilik
Müdürlüğü ilan Panosunda, Belediyemiz resmi internet sitesinde ve Sultanköy, Dereağzı,
Yeniçiftlik ve Çeşmeli Mahalle Muhtarlıklarında 24.04.2025-23.05.2025 tarihleri arasında
Mekansal Planlar YaPım Yönetmeliği uyarınca 30 gün (1 ay) süreliğine askıya çıkarılmıştır.
Söz konusu Plan notu değişikliğinde ilavesi talep edilen plan notlarından İ numaralı plan
notunda "2 katlı ve (3,Katında bağımsız bölüm yapılmayan) 3 katlı imar adalarında, yatay kat
irtifukı/mülkiYeti kurulmak suretiyle elde edilen bağımsız bc;ltimler için aşağıdaki hükiimlere
uYulur, Bir Parselde, birden fazla konut yapılması durumunda; Yatay 

-kat 
irtifakı tesis

edilebilmesi iÇin Yapı içerisinde yer alan her bir konut amaçlı bağımsız balume düşen arsa en
az 250 m2 olma Şartı aranacaktır, " İbaresİ yer almaktadır. İlgili pİan notu değişikliği ile ilçede
YaŞaYan maliklerin mülkiyet haklarının maddi anlamda ve bölgedeki mevcut yapılaşmanın
ticari anlamda olumsuz etkilendiği, bu plan notu değişikliği ile bölgede yer alan konut
satıŞlarının olumsuz etkilenerek halihazırdaki altyapı sorunları ile beraberkonut satışlarında da
tercih sıkıntısını beraberinde getireceğinden bahisle resmi askı süresi içerisinde notu
değişikliğin e itiraz edi lmiştir.

KOMİSYON KARARI: Yapılan incelemeler sonucunda, çalışmaların devamına
komisyonumuzca oy birliğiyle karar verilmiştir.
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T.c.
MARMARAEREĞtİSİ BELEDiYESİ

TOPLANTİTARİHİ
30.06.2025

i ıvıan xorvı isyoN u TopLANTı rurRnıaĞı
KARAR NUMARASİ

169

cÜN»rlvl: Belediye Meclisimizin 03.06.2025 tarihli toplantısında 79085 Başkanlık Makamı
Oluru ile komisyonumuza havale edilen; plan notu değişikliğine itirazkonusunun görüşülmesi.

Tekirdağ İli, Marmaraereğlisi İlçesi, Sultanköy Mahallesi l.Etap l/l000 Ölçekli
Revizyon Uygulama İmar Planının 1.8. |2,1.8.|2.1, 1.8.12.2,2.6,2.6.1,2.6.2 ve 2.6.3 numaralı
plan notlarının, Sit Alanları Harici 1.Etap, 2.Etap,3.Etap ve 4.Etap 1/l000 Ölçekli Revizyon
Uygulama İmar Planının 36, 36,1,36,2 ve 36.3 numaralı plan notlarının, Yeniçiftlik ve Çeşmeli
Mahalleleri 1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planının2.11 ve 4.3 nuınaralı plan

notlarının iptali ve 5 adet plan notunun ilave edilmesine ilişkin sunulan 1/1000 ölçekli
Uygulama İmar Planı Değişikliği Tekirdağ Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 09.04.2025 tarihli
435 sayılı kararıyla onaylanmıştır. Bahse konu plan değişikliği; Belediyemizİmar ve Şehircilik
Müdürlüğü ilan panosunda, Belediyemiz resmi internet sitesinde ve Sultanköy, Dereağzı,
Yeniçiftlik ve Çeşmeli Mahalle Muhtarlıklarında 24,04.2025-23.05.2025 tarihleri arasında
Mekansal Planlar Yapım Yönetıneliği uyarınca 30 gün (1 ay) süreliğine askıya çıkarılmıştır.

Söz konusu plan notu değişikliğinde ilavesi talep edilen plan notlarından 1 numaralı
plan notunda "2 katlıve (3,Katında bağımsız baltmyapılmayan) 3 katlı imar adalarında, yatay

kat irtifakı/mülkiyeti kurulmak suretiyle elde edilen bağımsız balümler için oşağıdaki
hüHimlere uyulur. Bir parselde, birden fazla konut yapılması durumunda; Yatay kat irtifakı
tesis edilebilmesi içinyapı içerisinde yer alan her bir konut amaçlı bağımsız bölüme düşen arsa
en az 250 m2 olma şartı aranacaktır. " İbaresi yer almaktadır. İlgili plan notu değişikliği ile
ilçede yaşayan maliklerin mülkiyet haklarının maddi anlamda ve bölgedeki mevcut
yapılaşnranın ticari anlamda olumsuz etkilendiği, bu plan notu değişikliği ile bölgede yer alan
konut satışlarının olumsuz etkilenerek halihazırdaki altyapı sorunları ile beraber konut

satışlarında da tercih sıkıntısını beraberinde getireceğinden bahisle resmi askı süresi plan notu

değişikliğin e itiraz edilmiştir.

KOMİSYON KARARI: Yapılan incelemeler sonucunda, çalışmaların devamına
komisyonumuzca oy birliğiyle karar verilmiştir.
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CÜN»nlvl: Belediye Meclisimizin 03.06.2025 tarihli toplantısında'7909l Başkanlık Makamı
Oluru ile komisyonumuza havale edilen; plan notu değişikliğineitirazkonusunun görüşülmesi.

Tekirdağ İli, Marmaraereğlisi İİçesi, Sultanköy Mahallesi l.Etap 1/1000 Ölçekli
Revizyon Uygulama İmar Planının 1.8.12,1.8.12.1, 1.8.12.2,2.6,2.6.1,2.6.2ve 2.6.3 numaralı

plan notlarının, Sit Alanları Harici t.Etap, 2.Etap,3.Etap ve 4.Etap l/1000 Ölçekli Revizyon
Uygulama imar Planının 36, 36.1,36.2 ve 36.3 numaralı plan notlarının, Yeniçiftlik ve Çeşmeli
Mahalleleri l/l000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planının 2.11 ve 4.3 nuınaralı plan

notlarının iptali ve 5 adet plan notunun ilave edilmesine ilişkin sunulan 1/1000 ölçekli
Uygulama İmar Planı Değişikliği Tekirdağ Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 09,04.2025 tarihli
435 sayılı kararıyla onaylanmıştır. Bahse konu plan değişikliği; Belediyemiz İmar ve Şehircilik
Müdürlüğü ilan panosunda, Belediyemiz resmi internet sitesinde ve Sultanköy, Dereağzı,

Yeniçiftlik ve Çeşmeli Mahalle Muhtarlıklarında 24.04.2025-23.05.2025 tarihleri arasında

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği uyarınca 30 gün (1 ay) süreliğine askıya çıkarılmıştır.

Söz konusu plan notu değişikliğinde ilavesi talep edilen plan notlarından l numaralı
plan notund a " 2 katlı ve (3 , Katında bağımsız ballm yapılmayan) 3 katlı imar adalarında, yatay

kat irtifakı/mülkiyeti kurulmak suretiyle elde edilen bağımsız balıimler için aşağıdaki
hüktimlere uyulur. Bir parselde, birden fazla konut yapılması durumunda; Yatay kat irtifah
tesis edilebilmesi için yapı içerisinde yer alan her bir konut amaçlı bağımsız balüme düşen arsa
en az 250 m2 olma şartı aranacaktır. " İbaresi yer almaktadır. İlgili plan notu değişikliği ile
ilçede yaşayan maliklerin mülkiyet haklarının maddi anlamda ve bölgedeki mevcut
yapılaşmanın ticari anlamda olumsuz etkilendiği, bu plan notu değişikliği ile bölgede yer alan

konut satışlarının olumsuz etkilenerek halihazırdaki altyapı sorunları ile beraber konut

satışlarında da tercih sıkıntısını beraberinde getireceğinden bahisle resmi askı süresi içerisinde
plan notu değişikliğine itiraz edilmiştir.

KOMİSYON KARARI: Yapılan incelemeler sonucunda, çalışmaların devamına

komisyonumuzca oy birliğiyle karar verilmiştir.
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CÜNunlvl: Belediye Meclisimizin 03.06.2025 tarihli toplantısında79093 Başkanlık Makamı
Oluru ile komisyonumuza havale edilen; plan notu değişikliğine itiraz konusunun görüşülmesi.

Tekirdağ İli, Marmaraereğlisi İİçesi, Sultanköy Mahallesi l.Etap 1/1000 Ölçekli
Revizyon Uygulama İmar Planının 1,8.12,1.8.12.1, 1.8.12.2,2.6,2.6.1,2.6.2ve2.6.3 numaralı

plan notlarının, Sit Alanları Harici 1.Etap, 2.Etap,3.Etap ve 4.Etap l/1000 Ölçekli Revizyon
Uygulama İmar Planının 36, 36.1,36.2 ve 36.3 numaralı plan notlarının, Yeniçiftlik ve Çeşmeli
Mahalleleri l/l000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planının 2.11 ve 4.3 numaralı plan
notlarının iptali ve 5 adet plan notunun ilave edilmesine ilişkin sunulan 1/1000 ölçekli
Uygulama İmar Planı Değişikliği Tekirdağ Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 09.04.2025 tarihli
435 sayılı kararıyla onaylanmıştır. Bahse konu plan değişikliği; Belediyemizİmar ve Şehircilik
Müdürlüğü ilan panosunda, Belediyemiz resmi internet sitesinde ve Sultanköy, Dereağzı,
Yeniçiftlik ve Çeşmeli Mahalle Muhtarlıklarında 2.4.04.2025-23.05.2025 tarihleri arasında

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği uyarınca 30 gün (1 ay) süreliğine askıya çıkarılmıştır.

Söz konusu plan notu değişikliğinde ilavesi talep edilen plan notlarından l numaralı
plan notunda "2 katlıve (3,Katında bağımsız balamyapılmayan) 3 katlı imar adalarında, yatay
kat irtifakı/mülkiyeti kurulmak suretiyle elde edilen bağımsız bOlamler için aşağıdaki
hüktimlere uyulur. Bir parselde, birden fazla konut yapılması durumunda; Yatay kat irtifah
tesis edilebilmesi için yapı içerisinde yer alan her bir konut amaçlı bağımsız balUme düşen arsa
en az 250 m2 olma şartı aranacaktır. " İbaresi yer almaktadır. İlgili plan notu değişikliği ile
ilçede yaşayan maliklerin mülkiyet haklarının maddi anlamda ve bölgedeki mevcut
yapılaşmanın ticari anlamda olumsuz etkilendiği, bu plan notu değişikliği ile bölgede yer alan

konut satışlarının olumsuz etkilenerek halihazırdaki altyapı sorunları ile beraber konut

satışlarında da tercih sıkıntısını beraberinde getireceğinden bahisle resmi askı süresi içerisinde
plan notu değişikliğine itiraz edilmiştir.

KOMİSYON KARARI: Yapılan incelemeler sonucunda, çalışmaların devamma

komisyonum|Jzca oy birliğiyle karar verilmiştir.
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CÜN»nrVl: Belediye Meclisiınizin 03.06.2025 tarihli toplantısında79136 Başkanlık Makamı
Oluru ile komisyoıluılluza lravale edilen; plan notu değişikliğiııe itiraz konusunun görüşülmesi.

Çeşıneli Malıallesi 34| ada 3 ııumaralı parsel: Yeniçiftlik ve Çeşıneli Mahallelerini
Kapsayan Revizyon 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planında "Ayrık Nizam 3 Kat, Konut Alanı
ve Yol" da kalmaktadır. İlçeııriz Sultaııköy Mahallesi 1.Etap 1/1000 Ölçekli Revizyon
Uygulama İırıar Planıırın 1.8.|2,1.8.|2.|, |,8.12.2,2.6,2.6.1,2.6.2 ve 2.6.3 nuınaralı plan
notlarınıır, Sit Alaııları Harici 1.Etap, 2,Etap,3.Etap ve 4.Etap 1/l000 Ölçekli Revizyon
Uygulaırıa İır,ıar Planınıır 36, 36.1,36.2 ve 36.3 numaralı plan notlarının, Yeıriçiftlik ve Çeşmeli
Mahalleleri 1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İınar Planıııın 2.1l ve 4.3 numaralı plan
notlarıııın iptali ve 5 adet plan notunun ilave edilmesine ilişkin sunulan 1/1000 ölçekli
Uygulama İınar Planı Değişikliği Tekirdağ Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 0g.04.2025 tarihli
435 sayılı kararıyla oııaylanırrıştır. Bahse konu plaır değişikliği Belediyenriz İırıar ve Şehircilik
Müdiirlüğü ilaır panosuııda, Belediyenriz resmi iırteınet sitesinde ve Sultanköy, Dereağzı,
Yeniçiftlik ve Çeşırıeli Mahalle Muhtarlıklarında 24,04.2025-23.05.2025 tarihleri arasında
Mekansal Planlar Yapıın Yönetıııeliği uyarııica 30 gün (l ay) siireliğine askıya çıkarılmıştır.

Söz konusu ilaııda ilavesi talep edilen plaır ırotlarından 1 nuııraralı plan notund a " 2 katlı
ve (3.Katıııdcı bcığuıısız böliinı yapılnıcılıan) 3 katlı inıar adcılarıı,ıda, yatay kal iı.tifakı/mtitkiyeti
kın'ulnıak suı,etiyle elde erlileıı bcığınısız balmıler için aşağıdaki hıikıimlere uyultıı.. Bir
pcırselde, birdeııJazla krınııt yapıl,ıııası, dw,unııında; Yatay kat irtifakı tesis edilebilnıesi içinyapı
içerisinde ),eı, alcı.n heı, bir ktıııtıl tınıcıçlı bağımsız böliinıe düşen arsa en az 250 ııı2 olma şartı
cu'anacaklır. " hükınü yer alırraktadıı Söz konusu plaıı ırotu değişikliği ile bölgede yaşayan ve
evleriıri yenileırrek isteyeıi arsa salriplerinin nrağdur olacağı, bahsi geçen taşınınazın bulunduğu
çevredeki arsalarııı metrekarelerinin 500 m2'den az olduğu ve bölgeırin yapılaşmasının dikey
kat irtifakı yerine yatay kat irtifakı şeklinde olnıası da isteııerek resnıi askı stiresi içerisinde
itiraz edilıniştir.

KOMİSYON KARARI: Yapılan inceleıne sonucuırda, çalışmalarııı devamına
koırrisyoııumuzca oy birliğiyle karar verilmiştir.
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ÇÜNnEn'l: Belediye Meclisiırrizin 03.06.2025 tarihli toplaııtısında79|37 Başkanlık Makamı
Oluru ile koınisyonumuza havale edilen; plan notu değişikliğine itiraz konusunun görüşülınesi.

Çeşmeli Malrallesi 345 ada 4 nunraralı parsel: Yeııiçiftlik ve Çeşmeli Mahallelerini
Kapsayan Revizyon 1/l000 Ölçekli Uygulaına İmar Planında "Ayrık Nizam 3 Kat, Konut Alanı
ve Yol" da kalnraktadır. İlçeıniz Sultaırköy Mahallesi l.Etap l/l000 Ölçekli Revizyon
Uygulama İnıar Planınıır 1.8.12,1.8.|2.1, 1.8.12.2,2.6, 2,6.1, 2.6.2 ve 2.6.3 nuınaralı plan
ırotlarınıır, Sit Alaııları Harici 1.Etap, 2.Etap,3.Etap ve 4.Etap 1/l000 Ölçekli Revizyon
Uygulaına İmar Planıııın 36, 36.1,36.2ve 36.3 nuınaralı plan notlarının, Yeıriçiftlik ve Çeşmeli
Mahalleleri 1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İınar Planının 2,1l ve 4.3 numaralı plan
notlarının iptali ve 5 adet plaır ırotunun ilave edilmesine ilişkin sunulan 1/1000 ölçekli
Uygulama İınar Planı Değişikliği Tekirdağ Büyükşehir Belediye Meclisi'niıı 09.04.2025 tarihli
435 sayılı kararıyla onaylanırrıştır. Balrse konu plan değişikliği Belediyemiz İnıar ve Şelıircilik
Müdürlüğü ilan paırosuırda, Belediyeıniz resmi internet sitesinde ve Sultanköy, Dereağzı,
Yeniçiftlik ve Çeşırıeli Malıalle Mulrtarlıklarıııda 24.04.2025-23.05,2025 tarihleri arasında
Mekansal Planlar Yapıırr Yönetnreliği uyarınca 30 gün (1 ay) süreliğine askıya çıkarılmıştır.

Söz konusu ilaırda ilavesi talep edilen plan ııotlarındaır 1 ııunraralı plan notund a " 2 katlı
ı,e (3.Kalındcı bağınıs,ız böltiııı yapılnıayan) 3 katlı inıcır adalcırındcı, yatcıy kal irtiJiıkı/mtilkiyeti
kıu,ıılnıak sııreliyle elde edilen bcığunsız böliiıııler içiıı aşağıdaki hükıinıleı,e ııyulıır, Bir
pcırselde, birden.fcızla koııııl yapıl.nıası. dııruııııındcı; 7'cılay kat irli/iıkı tesis edilebilmesi içinyapı
içerisinde yer cılcııı her biı, koııul cınıaçlı bağınısız boltinıe dtişen ü,sq en az 250 ııı2 olma şartı
aı"aııcıccıklır. " lrükırrii yer alınaktadır. Söz konusu plan notu değişikliği ile bölgede yaşayan ve
evlerini yenilemek isteyen arsa sahiplerinin mağdur olacağı, balısi geçeıı taşınnrazın bultınduğu
çevredeki arsalarıır nretrekarelerinin 5O0 ııı2'den az olduğu ve bölgenin yapılaşınasının dikey
kat iıtifakı yerine yatay .kat irtifakı şeklinde olırıası da isteırerek resırri askı süresi içerisinde
itiraz edilnıiştir.

KOMİSYON KARARI: Yapılaır incelenıe soııtıcunda, çalışmaların devamına
komisyonumuzca oy birliğiyle karar verilnriştir.
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CÜN»nlvl: Belediye Meclisiırıizin 03.06.2025 tarihli toplantısında 79l38 Başkanlık Makamı
Oluru ile komisyonumuza havale edilen; plan ırotu değişikliğiıre itiraz konusunun görüşülmesi.

Çeşmeli Mahallesi 342 ada 1 numaralı parsel: Yeniçiftlik ve Çeşmeli Mahallelerini

Kapsayan Revizyon l /1000 Ölçekli Uygulama İnrar Planında "Ayrık Nizanr 3 Kat, Konut Alanl
ve Yol" da kalınaktadır. İlçemiz Sultanköy Malıallesi l.Etap l/1000 Ölçekli Revizyon

Uygulaına İnar Planının 1.8.12,1.8,|2.1, 1,8,|2.2,2.6,2.6.|,2.6.2 ve 2.6.3 nuınaralı plan

notlarınıır, Sit Alaııları Harici l.Etap, 2,Etap,3.Etap ve 4.Etap l/1000 Ölçekli Revizyon

Uygulaına imar Plaırınııı 36, 36.1,36,2 ve 36.3 numaralı plan notlarının, Yeniçiftlik ve Çeşmeli
Mahalleleri l/1000 Ölçekli Revizyon Uygulaııra İnrar Planının 2,1l ve 4.3 numaralı plan

notlarının iptali ve 5 adet plan notunun ilave edilııresine ilişkin sunulan l/l000 ölçekli
Uygulaına İnrar Plaırı DeğişikliğiTekirdağ Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 09.04.2025 tarihli

435 sayılı kararıyla oııaylaırırııştır. Bahse kontı plan değişikliği Belediyeıııizİmar ve Şehircilik
Müdürlüğü ilan panosunda, Belediyeıniz resmi iırterıret sitesiırde ve Sultanköy, Dereağzı,

Yeniçiftlik ve Çeşıııeli Mahalle Muhtarlıklarıııda 24.04,2025-23.05,2025 tarihleri arasında

Mekansal Planlar Yapıırı Yönetırıeliği uyarıırca 30 gi,in (l ay) süreliğiııe askıya çıkarılınıştır.

Söz konusu ilanda ilavesi talep edilen plan notlarından 1 nuırraralı plan notunda " 2 katlı

ve (3.Katında bcığınısız balunı yalıılnıayan) j katlı iıncu, adalcıı,ıııdcı, yatay kat iı,tifakı/ınülkiyeti

kurulnıcık suı,etiyle elcle edilen bağınısız böltiıııler için aşağıdaki hükünılere uyulıır. Bir
pcırselde, birden.fazla konut ycıpılıııası dı,ıruınııııcla; I'cılay kal irliJtıkı tesis edilebilınesi içinyapı
içerisinde yer cılaıı lıeı, bir koııul anıaçlı bağınısız baliiıne cllişen arso en az 250 ııı2 olına şartı
cu,aııcıcaktır. " hükırrü yer alınaktadır. Söz konusu plan ırotı"ı değişikliği ile bölgede yaşayan ve

evlerini yenileınek isteyen arsa salripleriırin ırrağdı_ır olacağı, bahsi geçen taşınırrazın bulunduğu

çevredeki arsalarııı metrekarelerinin 500 nı2'den az olduğu ve bölgenin yapılaşıııasıırın dikey

kat irtifakı yerine yatay kat irtifakı şekliırde olnıası da istenerek resıni askı süresİ içerİsİnde

itiraz edilııriştir.

KoMİSYON KARARI: Yapılan iııcelenıeler sonucuırda, çalışnıaların devamına

koınisyontımuzca oy birliğiyle karar verilıniştir.
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cÜNonlvl: Belediye Meclisiınizin 03.06.2025 tarihli toplantısında 7908l Başkanlık Makamı
Oluru ile konrisyolluııluza havale edilen; plan notu değişikliğine itiraz konusunuır görüşülmesi.

Tekirdağ İli, Marnıaraereğlisi İlçesi, Sultanköy Mahallesi 1.Etap l/1000 Ölçekli

Revizyon Uygulaına İınar Planının l .8.12,1.8. l2,|, 1.8,72.2,2.6,2,6,7,2.6.2 ve 2.6.3 numaralı

plan notlarınıır, Sit Alaırları Harici l.Etap, 2.Etap,3,Etap ve 4.Etap l/1000 Ölçekli Revİzyon

Uygulaına İnrar Planının 36,

36.1,36.2ve 36.3 nuırıaralı plan notlarıırın, Yeıriçiftlik ve Çeşnıeli Mahalleleri l/1000 Ölçekli
Revizyon Uygulaıı,ıa İınar Plaırınııı2.11 ve 4.3 nunıaralı plan notlarıırın iptali ve 5 adet plan

ııotunun ilave edilmesine ilişkin sunulan l/l000 ölçekli Uygulama İınar Planı Değişikliği
Tekirdağ Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 09.04.2025 tarihli 435 sayılı kararıyla

oıraylanmıştır. Balrse konu plaır değişikliği; Belediyemiz İnrar ve Şehircilik Müdürlüğü ilan

panosunda, Belediyenriz resmi iırteınet sitesinde ve Sultanköy, Dereağzı, Yeıriçiftlik ve

Çeşnreli Malıalle Mııhtarlıklarıırda 24,04.2025-23.05.2025 tarilrleri arasında Mekansal Planlar

Yapım Yönetnıeliği uyarınca 30 gün (1 ay) süreliğine askıya çıkarılmıştır.

Söz konusu plan notu değişikliğinde ilavesi talep edilen plaır notlarından l numaralı plan

notunda "2 katlı ı,e (3.Kaıındcı bcığınısız böltinı ycılıılnıayaıı) 3 katlı inıar adcıları,nda, yalay kat

irlifakı/nıülkiyeti l«ırıılnıak surel.iyle elde edilen bağınısız ballnıler için aşağıdaki hüktimlere

uyulı,n,, Biı, pcu,selde, birdeıı .fazla konul yapılnıası dıu,ıınıunda; I'atay kat iı'lifakı tesis

edilebilnıesi için yqp1 içeı,isinde ),er cılcın lıer bir konut cııııaçlı bağımsız böltinıe dtişen arsa en

az 250 nı2 olıııa şcırı] cırancıccıkıır, " İbaresi yer alınaktadır. İlgili plan notu değişikliği ile ilçede

yaşayan maliklerin nıtilkiyet lraklarının ınaddi aırlaırıda ve bölgedeki mevcut yapılaşmanın

ticari anlamda oluınsı.ız etkileııdiği, bu plan notu değişikliği ile bölgede yer alan konut

satışlaı,ının olunısuz etkileırerek halihazırdaki altyapı sorunları ile beraber konut satışlarında da

tercih sıkıntısıırı beraberiııde getireceğinden bahisle resmi askı süresi içerisinde plaır notu

değişikliğiıre itiraz edilnıiştir.

KoMİSYON KARARI: Yapılaır inceleııeler sonucuııda, çalışınaların devamıııa
koınisyonumuzca oy birliğiyle karar verilııriştir.
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