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eÜıuogıvı: Belediye Meclisimizin 06.01.2026 tarihli toplantısında 92019 sayılı BaŞkan|ık

Makamı oluru ile komisyonumuza havale edilen; Sultanköy Mahallesi 68 ada 100 Parsele

ilişkin 1/1ooo ölçeklı Uygulama imar planı Değışıklığı konusunun görüşülmesi.

TALEp: Tekirdağ ili, Marmaraereğlisi İlçesi, Sultanköy Mahallesi, 68 ada 10O numaralı parselin

inşaat için yeterli derinlik ve cephe şartlarını sağlayamadığından bahisle inŞaat yaPılabilmesine

olanak sağlamak amacıyla çekme mesafelerinde düzenleme yapılarak hazırlanan 1/1000

ölçekli Uygulama imar planı Değlşikliğl teklifinin Belediye Meclisinde incelenerek

değerlendirilmesi talep edilmektedir.

Meri imar ptanlarındaki Durumu: Sultanköy Mahallesi 68 ada 1O0 Parsel; 20.09.2016 tarih ve

1150 Sayılı Tekirdağ Büyükşehir Belediye Meclls Kararıyla onaylanan SultanköY Mahallesi

Konut ve Konut Gelişme Alanını Kapsayan Revizyon+İlave 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı

sınırları içerisinde 18O kişi/ha yoğunluklu konut alanında kalmaktadır.

10.01.2018 tarih ve 126 Sayılı Tekirdağ Büyükşehir Belediye Meclis Kararıyla onaylanan

Sultanköy Mahallesi Konut ve Konut Gelişme Atanını Kapsayan 1. Etap Revizyon ve Uygulama

imar planı sınırları içerisinde kalmakta olup 238,41 m2 yüzö|çümlü "Ayrık Nizam, 3 Kat, %30

Taban oturumu, %90 Toplam inşaat Alanı" yapılaşma koşullarına sahip şahıs mülkiYetli arsa

vasıflı taşınmazdır. Söz konusu parselin bulunduğu Konut adasında yapılaşma koŞulları ön

cepheden 5 metre, arka ve yan cephelerden 3 metre olarak belirlenmiştir. 68 ada 100 Parselin

cephe uzunlukları ön ve arka cephe 20,5 metre, yan cepheler ise 11 ve 12 metre uzunluğa

sahiptir.
Teklif imar planındaki Durumu: Teklif edilen imar planı değişlkliğinde; 68 ada 100 parselde

konut adasındaki yapılaşma koşullarına göre inşaat yapılmak istendiğinde yeterslz kalan

derinlik şartından dolayı nitelikli bir yapı yapılamamakta olup bu mağduriyeti gidermek iÇin ön

ve arka bahçe mesafesi 2 metre olarak planlanmıştır. Meri imar planında 238 m2 olan konut

alanında değişikliğe gidilmemiş olup öneri imar planında da 238 m2 olarak korunmuŞtur.

Teklif imar planı değişlkllğl plan notlarında;

"planlomo Alanı Marmoraereğlisi İlçesi, Sultonköy Mohollesi, 68 ada, 1.00 no'lu parseli

kopsomaktodır.
Planloma alanı içindeki fonksiyon "KonıJt Alanı"dır.

Konut Alonındo yopılaşma koşulları Ayrık Nizom 3 Kot'dır.

Arka Bahçe mesafesi bina derinliği sağlanıncaya kador 7 metreye kadar düŞürülebilir.

Mormoroereğlisi-Sultonköy Mohollesi Konut ve Konut Gelişme Alanını Kapsoyan 1. EtoP

REvizyon+ilove lJygulama İmar Planı Plan notlarının 2,6.1. maddesi uygulanmayacoktır,
plonlamo alanındo oçıklanmayan diğer hususlarda mer'i imar plonı, plan notlorı ve mer'i imor

yönetme likle ri geçe rli di r." denilmektedir.
: Sultanköy Mahallesi 68 ada 10O ilişkin hazırlanan L/LOO} Ölçekli

r Planı değişikliği incelendiğinde;
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Mekansal planlar v.p,rn v<ı*tr*llğlnln "Mekansal P]anlama Kademeleri ve İlişkileri" baŞlıklı

6. Maddesinin 2. Fıkrasında "Mekonsol planlar, plan kademelenmesine uygun olarak

hazırlanır. Her plon, plonlor orosı kodemeli birliktelik ilkesi uyonnco yürürlükteki üSt kademe

plonlorın korarlorına uygun olmok, rqporu ile bütün oluşturmok ve bir olt kademedeki Plonı
yönlendirmek zorundadır." Deni|mekte olup; söz konusu L|LOOO Ölçekli Uygulama İmar Planı

değışiklığı teklifi üst ölçekli imar planlarına uygun olarak hazırlanmış olup aykırı!ık teŞkİl

etmemektedir.
Teklif imar planı değişikliğinde; nüfus ve yüzölçümünde herhangi bir değlşiklik yapılmamıŞ oluP

ana ulaşımı aksatacak herhangi bir düzenleme getirilmemiştir.
planlı Alanlar imar Yönetmeliğinin "Parsel Büyüklükleri" başlıklı madde 6 (3| "Porsel

derinlikleri:

o)Konut ve ticqret bölgelerinde:

I)Ön bahçesiz nizamdo: (13.00) metreden,

2)Ön bahçeli nizomda: Ön bahçe mesofesi+ (13.00) metreden,

Az olamoz..." hükmü ve aynı madde 5 bendinde "Porsel büyüklükleri hakkındaki hükümlere

uymoyan orsalardo, yeniveya ilave yapı ruhsatı düzenlenemez," Hükmü bulunmakta oluP söz

kon usu parsel yeterli parsel derin liğini karşılamamaktad ır.

Teklif plan notlarında; söz konusu parselde bina derinliği, ancak 2 metrenin altına düşürüldüğü

taktlrde sağlanabildiğinden bahisle "4. Arka Bahçe mesofesi, bino derinliği soğlanıncoyo kodar

7 metreye kodar düşürülebilir." Hükmü bulunmakta ve kat irtifakı tesis edilmek istendiği

taktırde "5. Mormoraereğlisi-Sultonköy Mahollesi Konut ve Konut Gelişme Alanını Kopsayon 7.

Etap Revizyon+ilave tJygulomo İmar Plonı Plan Notlorının 2.6.1. Moddesi

uygulanmoyocoktır." Hükmüne |stinaden Tekirdağ Büyükşehir Belediye Meclisinin L4.07.202t

tarih ve 1291 Sayılı Meclis Kararıyla onaylanan plan notu maddesind e "Bir porselde, aralorında

en qz 6 metre mesafe bırokılarok birden fozlo konut bloğu yapılması durumunda; yatay kot

irtifakı tesis edilebilmesi için blok içerisinde yer olan her bir konut amaçlı bağımsız bölüme

düşen orsa poyı en az 775 m2olma şartı aranacqktır." denmekte olup söz konusu parsel iÇin

uygulanmayacaktır.
KoMlsyoN KARARı: Yapılan incelemeler sonucunda; Sultanköy Mahallesi 68 ada 100 parsele

ilişkin hazırlanan L/Looo Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği talebi komisyonumuzca oy

birliğiyle uygun bulunmuştur.
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eÜıuoeİvı: Belediye Meclisimizin 03.03.2026 tarihli toplantısında komisyonumuza havale
edilen; YeniÇiftlik Mahallesi 9640 parsel ile 851 ada 1 parselin kuzeyinde yer alan tescil harici
alana alt fonksiyon değişikliğine ilişkin llLooo Ölçekli Uygulama imar planı Değışıkliğı teklifi
kon usunun görüşü|mesi.

851 ada 1 parselin kuzeyinde kalan alan tescil harici olup, L3g7,L4 m2 büytıkltiğe sahip 9540
parsel şahıs mülkiyetindedir.

YeniÇiftlik Mahallesi 9640 parsel; Tekirdağ Büyükşehir Belediye Meclisi,nin 14.0L.2026 tarih
101 sayılı Meclis Kararıyla onaylanan L/Sooo Ölçekli Nazım imar Planı Değışikliğınde ,,Park

Alanı" fonksiYonunda, Yeniçiftlik Mahallesi 851 ada 1 parselin kuzeyinde kalan tescil harici alan
da "Konut Alanı" fonksiyonunda kalmaktadır.

YeniÇiftlik Mahallesi 9640 parsel; t4.07.2021 tarih 1313 sayılı Tekirdağ Büyükşehir Belediye
Meclis Kararıyla onaylanan Yeniçiftlik ve Çeşmeli Mahallelerini Kapsayan Revizyon t/Looo
ÖlÇekli UYgulama İmar Planı Değişikliğinde "Ayrık nizam 3 kat, %25 taban olurumu, %o75
toPlam inŞaat alanını kapsayan Konut Alanı" fonksiyonunda, 851. ada 1 parselin kuzeyinde yer
alan bölge ise "Park Alanı" fonksiyonunda kalmaktadır.

Teklif edilen imar Planı değişikliğlnde; Yeniçiftlik Mahallesi 9640 parsel "park Alanı,, olarak,
YeniÇiftlik Mahallesi851ada 1parsel ise "Ayrık nizam 3 kat, %25tabanoturumu, %75toplam
inşaat alanını kapsayan Konut Alanı'' olarak önerilmiştir.

Meri imar Planında konut alanı fonksiyonuna sahip 9640 parsel t3gL,I4m2 yüzölçümüne sahip
olduğundan teklif imar planında 9640 parsel park alanı olarak değiştlrilmiş ve 851 ada 1

Parselin kuzeYinde yer alan park alanın a L397,087 m2'lik konut alanı ayrılmıştır.

Teklif t/Looo ölçekli uygulama imar planı değişiklığinin plan notlarında;

" 1. Planlomq slnln Tekirdoğ ili, Mormaraereğlisi itçesi, Yeniçiftlik Mahallesİ sınırları içinde 9640
Parsel ile 851 ado 1 parselin kuzeyindekitescil harici olanı kopsomaktadır.
2. Plonlama alanı sınırları içindekifonksiyon "Konut Alanı" ve "pork ve yeşil Alon,,dır.
3. Konut Alanındo yapılaşmo koşulları Ayrık Nizam 3 Kat, TAKS=0,25 KAKS=0,75,dir.
4, Bu Plan, Plon Paftoları, plan hükümleri, plon açıklamo roporu ile bir bütündür. plon ve plon
hükümlerine oYkırı hiÇbir uyguloma yapılamoz. imor plonındo, plan hükümlerinde ve plan
aÇıklamo raPorundo yer almayon hususlarda, Mer'i İmor Planı, 3194 sayılı imar Kanunu ve ilgili
Yönetmelikleri ile Diğer Kanun ve Yönetmelik hükümleri geçerlidir." denmektedir.
Yen§iftllk Mahallesİ 9640 Parsel ile 851 ada 1 parselin kuzeyinde yel alan tescil harici alana ait

ölçeklı koruma Amaçlı uygulama imar planı değişıklığıteFıfi incelendiğinde;
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L. Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin "Mekansal Plantama Kademeleri ve İlişkileri"
baŞhklı 6. Maddesinin 2. Fıkrasında "Mekansol planlar, plan kademelenmesine uygun
olorok hozırlonır. Her plan, planlor arosı kodemeli birliktelik ilkesi uyorınca yürürlükteki
üst kademe plonlorın kararlorına uygun olmok, rqporu ile bütün oluşturmok ve bir alt
kodemedeki planı yönlendirmek zorundodır." denilmekte olup; söz konusu L/Sooo
ölÇekli Koruma Amaçlı Nazım L/7000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar planı

değişıklığı teklifi, imar mevzuatına aykırılık teşkiI etmemektedir.
2. Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin "İmar Planı Değişiklikleri" başlıklı 26.

Maddesinin 3. Fıkrasınd a "İmor planlorında bulunan sosyol ve teknik altyapı alanlarının
kaldırılmqsı, küçültülmesi veyq yerinin değiştirilmesine doir plon değişiktikleri
zorunluluk olmadıkça yopılmaz. Zorunlu hallerde böyle bir değişiklik yopılabilmesi için:
.... b) İmor planında yer olan yol horiç sosyal ve teknik altyopı olanlorının ve komuyo ait
sosYal ve kültürel tesis alonlorının koldırılobilmesi veyo küçültülmesi ancak bu tesislerin
hitoP ettiği hizmet etki olanı içinde eşdeğer yeni bir olonın oyrılması suretiyle yopılabilir.
EŞdeğer olanın ayrılmasında yüzölçümü ve konum özellikleri korunur. Bu alanlorın
Yerinin değiŞtirilmesinde, mevcut plandoki hizmet etki alanına göre aynı uyguloma
etabı veyo bölge içinde kalması, yoyo erişim mesofelerinin dikkate olınmosı ve yeni
tespit edilen alonın tesisin yopılmasına müsoit olmag zorunludur." denilmektedir. Bu
kapsamda incelendiğinde; söz konusu imar p|anı değlşlkliğlteklifinin imar mevzuatına
uygun o|arak hazırlandığı kanaatine varılmıştır.

KoMİsYoN KARARI: Yapılan çalışmalar sonucunda; Yeniçiftlik Mahallesi 9640 parsel ile 851
ada 1 Parselin kuzeyinde yer alan tescil harici alana ait fonksiyon değişikliğine ilişkin L/to}o
ÖlÇekll Uygulama İmar Planı Değlşikliği teklifi komisyonumuzca oy birliğiyle uygun
bulunmuştur.
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cÜıuoırvı: Belediye Meclisimizin 03.03.2026 tarihli toplantısında komisYonumuza havale

edilen; yaz-kış Bahçesi uygulama Esasıarı konusunun görüşülmesi.

KoMİsyoN KARARI: yapılan çalışmalar sonucunda; Yaz-Kış Bahçesi Uygulama Esas]arı

komisyonumuzca oy birliğiyle uygun bulunmuştur.
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