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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 06.01.2026 tarihli toplantisinda 92019 sayil Bagkanhk
Makami Oluru ile komisyonumuza havale edilen; Sultankdy Mahallesi 68 ada 100 parsele

iliskin 1/2000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi konusunun gériistilmesi.

TALEP: Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilgesi, Sultankéy Mahallesi, 68 ada 100 numarali parselin
insaat icin yeterli derinlik ve cephe sartlarini saglayamadigindan bahisle insaat yapilabilmesine
olanak saglamak amaciyla cekme mesafelerinde diizenleme yapilarak hazirlanan 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifinin Belediye Meclisinde incelenerek
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

Meri imar Planlarindaki Durumu: Sultankdy Mahallesi 68 ada 100 parsel; 20.09.2016 tarih ve
1150 Sayili Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karariyla onaylanan Sultankdy Mahallesi
Konut ve Konut Gelisme Alanini Kapsayan Revizyon+ilave 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
sinirlari icerisinde 180 kisi/ha yogunluklu konut alaninda kalmaktadir.

10.01.2018 tarih ve 126 Sayili Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karariyla onaylanan
Sultankdy Mahallesi Konut ve Konut Gelisme Alanini Kapsayan 1. Etap Revizyon ve Uygulama
imar Plani sinirlari icerisinde kalmakta olup 238,41 m2 yiizolgiimli “Ayrik Nizam, 3 Kat, %30
Taban Oturumu, %90 Toplam insaat Alani” yapilasma kosullarina sahip sahis mulkiyetli arsa
vasifli taginmazdir. $6z konusu parselin bulundugu Konut adasinda yapilagsma kosullari 6n
cepheden 5 metre, arka ve yan cephelerden 3 metre olarak belirlenmistir. 68 ada 100 parselin
cephe uzunluklar 6n ve arka cephe 20,5 metre, yan cepheler ise 11 ve 12 metre uzunluga
sahiptir.

Teklif imar Planindaki Durumu: Teklif edilen imar plani degisikliginde; 68 ada 100 parselde
konut adasindaki yapilasma kosullarina gére insaat yapilmak istendiginde yetersiz kalan
derinlik sartindan dolayi nitelikli bir yapi yapilamamakta olup bu magduriyeti gidermek igin 6n
ve arka bahce mesafesi 2 metre olarak planlanmigtir. Meri imar planinda 238 m2 olan konut
alaninda degisiklige gidilmemis olup 6neri imar planinda da 238 m2 olarak korunmustur.
Teklif imar plani degisikligi plan notlarinda;

"planlama Alani Marmaraereglisi ilgesi, Sultankéy Mahallesi, 68 ada, 100 no'lu parseli
kapsamaktadir.

Planlama alani icindeki fonksiyon "Konut Alani"dir.

Konut Alaninda yapilasma kosullari Ayrik Nizam 3 Kat'dir.

Arka Bahge mesafesi bina derinligi saglanincaya kadar 1 metreye kadar diisirilebilir.
Marmaraeredlisi-Sultankdy Mahallesi Konut ve Konut Gelisme Alanini Kapsayan 1. Etap
REvizyon+ilave Uygulama imar Plani Plan notlarinin 2.6.1. maddesi uygulanmayacaktir.
Planlama alaninda agiklanmayan diger hususlarda mer'i imar plani, plan notlari ve mer'i imar
yénetmelikleri gegerlidir.” denilmektedir.

Degerlendirme: Sultankdy Mabhallesi 68 ada 100 parsele filiskin hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygula mar Plani degisikligi incelendiginde;
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Mekansal Planlama Kademeleri ve lliskileri” baglikh
6. Maddesinin 2. Fikrasinda “Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak
hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yirdrliikteki Gst kademe
planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile bitin olusturmak ve bir alt kademedeki plani
yénlendirmek zorundadir.” Denilmekte olup; s6z konusu 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
degisikligi teklifi st olgekli imar planlarina uygun olarak hazirlanmis olup aykirilik tegkil
etmemektedir.

Teklif imar plani degisikliginde; niifus ve yiizélgiimiinde herhangi bir degisiklik yapilmamis olup
ana ulasimi aksatacak herhangi bir diizenleme getirilmemistir.

Planli Alanlar imar Yénetmeliginin “Parsel Biydkliikleri” baghkli madde 6 (3) “Parsel
derinlikleri:

a)Konut ve ticaret bélgelerinde:

1)0n bahgesiz nizamda: (13.00) metreden,

2)0n bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (13.00) metreden,

Az olamaz...” hitkkmii ve ayni madde 5 bendinde “Parsel biiyiikliikleri hakkindaki hiikiimlere
uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi ruhsati diizenlenemez.” Hilkmii bulunmakta olup s6z
konusu parsel yeterli parsel derinligini karsilamamaktadir.

Teklif plan notlarinda; séz konusu parselde bina derinligi, ancak 2 metrenin altina distruldugu
taktirde saglanabildiginden bahisle “4. Arka Bahge mesafesi, bina derinligi saglanincaya kadar
1 metreye kadar dusiiriilebilir.” Hikmii bulunmakta ve kat irtifaki tesis edilmek istendigi
taktirde “5. Marmaraeredlisi-Sultankéy Mahallesi Konut ve Konut Gelisme Alanini Kapsayan 1.
Etap  Revizyon+ilave Uygulama imar Plani  Plan  Notlarinin  2.6.1.  Maddesi
uygulanmayacaktir.” Hiikmiine istinaden Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.07.2021
tarih ve 1291 Sayili Meclis Karariyla onaylanan plan notu maddesinde “Bir parselde, aralarinda
en az 6 metre mesafe birakilarak birden fazla konut blogu yapilmasi durumunda; yatay kat
irtifaki tesis edilebilmesi icin blok igerisinde yer alan her bir konut amagl bagimsiz bélime
diisen arsa payi en az 175 m2 olma sarti aranacaktir.” denmekte olup séz konusu parsel igin
uygulanmayacaktir.

KOMISYON KARARI: Yapilan incelemeler sonucunda; Sultankéy Mahallesi 68 ada 100 parsele
iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi talebi komisyonumuzca oy
birligiyle uygun bulunmustur.
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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 03.03.2026 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale
edilen; Yenigiftlik Mahallesi 9640 parsel ile 851 ada 1 parselin kuzeyinde yer alan tescil harici
alana ait fonksiyon degisikligine iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifi
konusunun gériisiilmesi.

851 ada 1 parselin kuzeyinde kalan alan tescil harici olup, 1391,14 m? biiyiikliige sahip 9640
parsel sahis miilkiyetindedir.

Yeniciftlik Mahallesi 9640 parsel; Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.01.2026 tarih
101 sayih Meclis Karariyla onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikliginde “Park
Alan1” fonksiyonunda, Yeniciftlik Mahallesi 851 ada 1 parselin kuzeyinde kalan tescil harici alan
da “Konut Alani” fonksiyonunda kalmaktadir.

Yenigiftlik Mahallesi 9640 parsel; 14.07.2021 tarih 1313 sayili Tekirdag Bliyiiksehir Belediye
Meclis Karariyla onaylanan Yenigiftlik ve Cesmeli Mahallelerini Kapsayan Revizyon 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde “Ayrik nizam 3 kat, %25 taban oturumu, %75
toplam ingaat alanini kapsayan Konut Alani” fonksiyonunda, 851 ada 1 parselin kuzeyinde yer
alan bolge ise “Park Alani” fonksiyonunda kalmaktadir.

Teklif edilen imar plani degisikliginde; Yenigiftlik Mahallesi 9640 parsel “Park Alani” olarak,
Yeniciftlik Mahallesi 851 ada 1 parsel ise “Ayrik nizam 3 kat, %25 taban oturumu, %75 toplam
ingaat alanini kapsayan Konut Alani” olarak onerilmistir.

Meriimar planinda konut alani fonksiyonuna sahip 9640 parsel 1391,14 m? ylizélglimiine sahip
oldugundan teklif imar planinda 9640 parsel park alani olarak degistirilmis ve 851 ada 1
parselin kuzeyinde yer alan park alanina 1391,087 m?lik konut alani ayrilmistir.

Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikliginin plan notlarinda;

“1. Planlama siniri Tekirdad ili, Marmaraereglisi ilgesi, Yeniciftlik Mahallesi sinirlars icinde 9640
parsel ile 851 ada 1 parselin kuzeyindeki tescil harici alan kapsamaktadir.

2. Planlama alani sinirlary igindeki fonksiyon "Konut Alani" ve "Park ve Yesil Alan"dir.

3. Konut Alaninda yapilasma kogullari Ayrik Nizam 3 Kat, TAKS=0,25 KAKS=0, 75 dir.

4. Bu plan, plan paftalari, plan hiikiimleri, plan agiklama raporu ile bir bitindiir. Plan ve plan
hiikimlerine aykiri hichir uygulama yapilamaz. imar planinda, plan hiikiimlerinde ve plan
agiklama raporunda yer almayan hususlarda, Mer’i imar Plani, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
Yonetmelikleri ile Diger Kanun ve Yénetmelik hiikiimleri gegerlidir.” denmektedir.

Yeniciftlik Mahallesi 9640 parsel ile 851 ada 1 parselin kuzeyinde yer alan tescil harici alana ait
1/10QQ Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Plani degisikligi teklifi incelendiginde;
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1. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin “Mekansal Planlama Kademeleri ve iliskileri”
baghkli 6. Maddesinin 2. Fikrasinda “Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun
olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki
ust kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt
kademedeki plani yénlendirmek zorundadir.” denilmekte olup; séz konusu 1/5000
olcekli Koruma Amagh Nazim 1/1000 élgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani
degisikligi teklifi, imar mevzuatina aykirilik teskil etmemektedir.

2. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin “imar Plani Degisiklikleri” baghkli 26.
Maddesinin 3. Fikrasinda “imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin
kaldinimasi, kigdltilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan dedisiklikleri
zorunluluk olmadikga yapilmaz. Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:
... b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin
hitap ettigi hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.
Esdeger alanin ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum ézellikleri korunur. Bu alanlarin
yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama
etabi veya bélge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni
tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.” denilmektedir. Bu
kapsamda incelendiginde; séz konusu imar plani degisikligi teklifinin imar mevzuatina
uygun olarak hazirlandigi kanaatine variimistir.

KOMISYON KARARI: Yapilan cahsmalar sonucunda; Yenigiftlik Mahallesi 9640 parsel ile 851
ada 1 parselin kuzeyinde yer alan tescil harici alana ait fonksiyon degisikligine iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifi komisyonumuzca oy birligiyle uygun
bulunmustur.
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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 03.03.2026 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale
edilen; Yaz-Kis Bahgesi Uygulama Esaslart konusunun gorugilmesi.

KOMISYON KARARI: Yapilan galismalar sonucunda; Yaz-Kig Bahgesi Uygulama Esaslari
komisyonumuzca oy birligiyle uygun bulunmustur.
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