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oÜNorıvı: Belediye Meclisimizi n O1,oq.lo26 tarihli toplantısında komisyonumuza havale
edilen; Yeniçiftlik Mahallesinde 4700 parsel numaralı taşınmazda 1/50OO ölçekli Nazım lmar
Planıve tlt000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikllği konusunun görüşülmesi.

TalePı 14.07.202l tarih 1313 sayılı Tekirdağ Büyükşehir Belediye Meclis Kararıyla onaylanan
Yeniçiftlik ve Çeşmeli Mahalllerini Kapsayan l/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar
Planında; 4700 parsele ilişkin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölgekli Uygulama
İmar Planı Değişikliği teklifinin Belediye Meclisinde görüşülerek onaylanmasİ tul.p
edilmektedir.

Mülkiyet BilgileriıYeniçiftlik Mahallesi 4700 parselin niteliği "tat\a" ve yüzölçümij3l25,g2
m2 olup mülkiyeti Maliye I{azinesine aittir.

Meri İmar Planlarındaki Durumu:11.11.2020 tarih 1160 sayılı Tekirdağ Büyükşehir
Belediye Meclisince onaylanmış Yeniçiftlik ve Çeşmeli Mahallelerini Kapsayan 1/5000 ölçekli
Nazım İmar Planında4700 parselin bir kısmı "Seyrek Yoğunluklu Mevcut Konut Alanında (50
kiŞi/ha altında)" bir kısmı daooPark ve Yeşil Alan" fonksiyonunda kalmaktadır.

14.07.2021tarih l313 sayılı Tekirdağ Büyükşehir Belediye Meclisince onaylanmış Yeniçiftlik
ve ÇeŞmeli Malıallelerini Kapsayan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında 4700 parselin bir
kısmı "Park Alanı" bir kısmı 'oAyrık Nizam 3 kat, Konut Alanı" bir kısmı da "Yol" olarak
planlanmıştır.

Teklif İmar Planı Değişikliğindeki DurumuıYeniçiftlik Mahallesi 4700 parsele ilişkin
hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinde; 4700 parselin 2842 m2 si
'oEmsal:1.20, Yükseklik ençok 12.50 metre yapılaşma hakkına sahip Sosyal Tesis Alanı" olarak
ve ooPark Alanı" olarak düzenlenmiştir.

lak 06.2024 826
Yazısında: ".,}'eniçifilik Mahallesi 4700 parsel numaralı 3. ] 60,00 m2 yüzölçümlü, Llaziııe adına
tescilli ııe imar Planında park ııe konut alanında kalan taşınmazın, imar plcınının sos:yal tesis
alanı veY'a tıırizm tesis alanı olarak cleğişıirilınesi için gerekli plan tactilatının yapılarak
sonucundaıı Kaynıakaııılığıııııza (Milli Ernlak Şe.fliğü bilgi verilmesini..," denilınektedir.

Bahse ltonu ]/1000 ölÇekli Uygulama İmar Plaırı değişikliği teklifi için alınmış Kuruın
görüşünde;

" ,,,n'ıevcut nqztm iıııar planı ve ı,ıygıılama imar planında Park Alanı olarak kullanıma ayrılan
tarıınnıazın fonksiyonunıın Sosyal Tesis Alanı olarak değiştirilmesinde Hazinenin hak ı,e
men{atıtleri açısından herlıangi bir sakınca hulunmadığz ..'' denilmektedir.

I}aşsavcılığı Bakaıilık Muhabere
..Sosyal tesis iıış,a edilmek üzere
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Tekiı'dağ ili, Marmaraereğlisi ilçesi, Yeniçifllik mahalle,ıi, 4700 paro,elde bulunan 3. ] 60,00 m2
yüzölçümlü taşınmazın sosyal tesis inşa edilmek üzere Adalet Bakanlığına tahsisi Cumhuriyet
B aş s av c ıl ı ğtmzc a t al ep e dilmi ş t ir.

Neticeten 59060]00150 taşınmqz nolu, Tekirdağ ili, Marmaraereğlist ilçesi, Yeniçiftlik
mahallesi, 4700 parsel numaralı 3.]60,00 m2 yüzölçümlü taşınmazın tamamının 420 sayılı
Milli Emlak Genel Tebliği hakamleri doğrultusunda Sosyal Tesis olarak kullanılmak üzere 2
yıl süreyle tahsisine ilişkin işlenıler tamamlanmıştır...

..4700 parsel numaralı taşınmazın sosyal tesis alanı olarak fontaiyon değişikliğine yönelik
Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği hülçümleri uyarınca 1/5000 ötçekli naztm imar planı
tadilatı ye ]/1000 ölçekli uygulama imar planı tadilatının yapılması huslıslındı; ,,"
denınektediı.

Tekirdağ Valiliği Çevre, Şehircilik ve il<lim Değişikliği il Müdürlüğü Milli Eınlak
Müdürltiğünüır 04.03,2026 ta:ıih 150]0216 sayılı yazısıırda; "..Bakanlığımutn (Milli Emlak
Genel Müdürlüğü) 09/02/2026 tarih ve 1485 l83B sayılı yazıları ile Adalet Bakanlığına (Destek
Hiznıetleri Dairesi Başkanlığ) 2 (iki) yıl süre ile ön tahsisi yapılan 4700 parsel ııo.!u
taŞınmazın. sosyal tesis alanı olarak.fonksiyon değişikliğine yönelik Mekansal Planlar Yapım
Yönetmeliği lıükünıleri uyarınca 1/5000 ölçekli naztm imar planı tadilatı ve ]/]000 ötçekli
uygulama imar planı tadilatının yapılması istenilmekterlir.," dennrektedir,

Değerlendirme ve Sonuç: Yeniçiftlik Mahallesi 47O0 parsele ilişkin hazır|anan 1/5000 ölçekli
Nazıın İnıar Planı Değişikliği ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği
incelendiğinde;

1- Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin "Mekansal Planlama Kadeıneleri ve
İliştileri" başlıklı 6.ırıaddesinin 2.fıkrası nda " Mekdnsal planlar, plan kaclemelenmesine
uYgun olarak hazırlanır, Her plan, planlar arası kademeli birliktelik ilkesi uyarınca
yı,irı,irlükteki üst kademe planların kararlarına uygun olmak, raporu ile briıtin
oluŞturnıak ve bir all kqdemedeki planı yönlendirmek zorundadır. " denilmekte olup;
imar mevzuatı gereği alt ölçekli imar planlalıııın üst ölçekli inıar planlarına uyguıı
olal'ak hazırlanması geı,ekırıekte olduğundan bahisle 1/5000 ölçekli Nazım İmar planı
DeğiŞikliği Ve 1/1000 ölçekli Uygulanra İmalPlanı Değişikliği eş zamanlı
hazırlandığından üst ölçekli inrar plaırına aykırılık teşkil etınemektedir.

2, Mekansal Planlar Yapım Yönetırreliği'nin "İmar Planı İlkeleri" başlıklı 21. Maddesinin
2.fıkrasında "Nazım ve uygulama iınar planları gerekli görülmesi halinde eş zamanlı
olarak hazu'lanabilir, Nazım imar planı kesinleşmeden uygulama imar planı
onaYlanamaz, Ancak, onay yetkisinin aynı idarede bulunması halinde nazım ve
uYgulama imar planlqrı eş zamanlı olarak onaylanabiliı.. " denilmekte olup imar
mevzı"ıatına uygun olarak hazırlandığı kaıraatine varılmıştır.

3- Mekansal Planlar Yapıın Yöııetmeliği'nin "İmar Planı Değişiklikleri" başlık|arı 26.
Maddesiniır 3. Fıklasında oojnıar planlarında bulunan sosyal ı,e teknik alıyapı
alanlarının kaldırılması, küçültülmesi ı)eya yerinin değiştiı.ilmesine dair plan
değiŞiklikleri zorunluluk olnıadıkçcı yapılmaz, Zorunlu hallerde bc;yle bir aegişiHin
YaPılabilmesi iÇin; ,,. b) İmar planında )ıer a.lan yol hariç sosycıl ve teknik alryalıı
alanlarının ve kamuya ait sos,yal ve ktiltürel tesis alanlarıntn kcıldu"ılabilmesi ı,eya
ktiÇllnlnıesi ancak bu tesislerin hiıap ettiği hizınet elki alanı içinde eşdeğer yeni bir
alanın aYrılması suretiyle yapılabilir. Eşdeğer cılanın ayrılmasında yüzölçümü ve
konum özellikleri korun,ur, Bu alanların yerinin değiştirilmesinde, mevcut planclaki
hizmet etlÇi alanına|şöü:e a.ynı uygulama etabı veya bölge içinde, kalması, yaya erişim
nıesafelerinrn dilrlr\\ğuıması ve yeni tespit edilen alanın tçqi,firy yapılmasına müsait
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olması zorunludur. " denilnektedir. Bu kapsamda incelendiğinde; söz konusu imar
planı değişikliği teklifinin imar mevzuatına uygun olarak hazırlanrrıadığı kanaatine
varılmıştır.

KOMİSYON KARAR!:Yapılan çalışmalar sonucunda; Yeniçiftlik Mahallesi4700 parsel numaralı
taşınmaza yönelik sunulan 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliğin|n ve 1/1000 ölçekli
UYgulama İmar P|anı Değişikliğinin yapılmas|nın uy8un olduğu değerlendirilmiş olup konunun
mec|iste değerlendirilmesine komisyonumuzca karar verilmiştir,
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