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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 07.04.2026 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale
edilen; Yeniciftlik Mahallesinde 4700 parsel numarali tasinmazda 1/5000 olcekli Nazim imar
Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi konusunun gériisiilmesi.

Talep: 14.07.2021 tarih 1313 say1l1 Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karariyla onaylanan
Yenigiftlik ve Cesmeli Mahalllerini Kapsayan 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar
Planinda; 4700 parsele iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Slgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi teklifinin Belediye Meclisinde gdriistilerek onaylanmasi talep
edilmektedir,

Miilkiyet Bilgileri: Yeniciftlik Mahallesi 4700 parselin niteligi “tarla” ve yiizolgtiimii 3125,92
m?” olup miilkiyeti Maliye Hazinesine aittir.

Meri imar Planlarmdaki Durumu:11.11.2020 tarih 1160 sayili Tekirdag Biiyiiksehir
Belediye Meclisince onaylanmig Yenigiftlik ve Cesmeli Mahallelerini Kapsayan 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Planinda 4700 parselin bir kism1 “Seyrek Yogunluklu Mevcut Konut Alaninda (50
kigi/ha altinda)” bir kismi1 da “Park ve Yesil Alan” fonksiyonunda kalmaktadur.

14.07.2021 tarih 1313 sayil Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanmis Yeniciftlik
ve Cesmeli Mahallelerini Kapsayan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda 4700 parselin bir
kismi “Park Alam” bir kismi “Ayrik Nizam 3 kat, Konut Alani” bir kismi da “Yol” olarak
planlanmistir,

Teklif Imar Plam Degisikligindeki Durumu:Yenigiftlik Mahallesi 4700 parsele iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde; 4700 parselin 2842 m? si
“Emsal:1.20, Yiikseklik engok 12.50 metre yapilagma hakkina sahip Sosyal Tesis Alani” olarak
ve “Park Alan1” olarak diizenlenmistir.

Marmaraereglisi Kaymakamligs Milli Emlak Sefligi’nin 13.06.2024 tarih 9768826 sayili
yazisinda; “.. Yeni¢ifilik Mahallesi 4700 parsel numarali 3.160,00 m *yiizolgiimli, Hazine adina
tescilli ve imar planinda park ve konut alaminda kalan tasinmazin, imar plannin sosyal tesis
alani veya turizm tesis alam olarak degistirilmesi icin gerekli plan tadilatimn yapilarak
sonucundan Kaymakamhigimiza (Milli Emlak Sefligi) bilgi verilmesini...” denilmektedir.

Bahse konu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi icin almmig Kurum
goriistinde;

Marmaraereglisi Kaymakamligi Milli Emlak Sefligi’nin 13.08.2024 tarih 10187979 savyili
yazisinda;

-.meveut nazim imar plant ve uygulama imar planinda Park Alam olarak kullanima ayrilan
ta?mmazzn Jonksiyonunun Sosyal Tesis Alam olarak degistirilmesinde Hazinenin hak ve
menfaatleri agisindan herhangi bir sakinca bulunmadig .. denilmektedir.

Marmaraereglisi Cumhuriyet Bagsaveiligi Bakanlik Muhabere Biirospnun 02.03.2026 tarih
2025/823 sayili yazisl “..Sosyal tesis insa edilmek iizere miil/kz eti Hazineye ait olan
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Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilgesi, Yenigifilik mahallesi, 4700 parselde bulunan 3.160,00 m?
yiizolgiimlii tasinmazin sosyal tesis inga edilmek vizere Adalet Bakanhigina tahsisi Cumhuriyet
Bagssavciligimizea talep edilmistir.

Neticeten 59060100150 tasinmaz nolu, Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilgesi, Yenicifilik
mahallesi, 4700 parsel numaralr 3.160,00 m2 yiizélgiimli tasinmazin tamammn 420 sayili
Milli Emlak Genel Tebligi hiikiimleri dogrultusunda Sosyal Tesis olarak kullanilmak tizere 2
yul siireyle tahsisine iligkin islemler tamamlanmistir ...

4700 parsel numarali tasinmazin sosyal tesis alani olarak fonksiyon degisikligine yonelik
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hilkiimleri uyarinca 1/5000 olgekli nazim imar plam
tadilatr ve 1/1000 olgekli uygulama imar plant tadilatimn  yapilmas: hususunda,.”

denmektedir.

Tekirdag Valiligi Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi 11 Midirligt Milli Emlak
Midirligtintin 04.03.2026 tarih 15070216 sayili yazisinda; “..Bakanligimizin (Milli Emlak
Genel Miidiirligii) 09/02/2026 tarih ve 14851838 sayili yazilart ile Adalet Bakanligina (Destek
Hizmetleri Dairesi Baskanlig) 2 (iki) yu sire ile on tahsisi yapian 4700 parsel no.lu
tasinmazin sosyal tesis alam olarak fonksiyon degisikligine yonelik Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi hiikiimleri uyarinca 1/5000 élgekli nazim imar plam tadilati ve 1/1000 olcekli
uygulama imar plan tadilatimin yapimas: istenilmektedir..” denmektedir. :

Degerlendirme ve Sonug: Yenigiftlik Mahallesi 4700 parsele iliskin hazirlanan 1/5000 lgekli
Nazim Imar Plam1 Degisikligi ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi
incelendiginde;

- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Mekansal Planlama Kademeleri ve

~ lligkileri” baslikl1 6.maddesinin 2.fikrasinda “Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine
uygun olarak hazirlanr. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarmca
yirirlikteki st kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitin
olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.” denilmekte olup;
imar mevzuat1 geregi alt dlgekli imar planlarmin st Slgekli imar planlarina uygun
olarak hazirlanmasi gerekmekte oldugundan bahisle 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi es zamanli
hazirlandifindan tist 6lgekli imar planina aykirilik teskil etmemektedir.

2- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Imar Plan: flkeleri” baglikli 21. Maddesinin
2.fikrasinda “Nazim ve uygulama imar planlar: gerekli gorillmesi halinde es zamanli
olarak hazirlanabilir. Nazim imar plam kesinlesmeden uygulama imar plam
onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin aym idarede bulunmas: halinde nazim ve
uygulama imar planlar es zamanli olarak onaylanabilir.”  denilmekte olup imar
mevzuatina uygun olarak hazirlandig1 kanaatine varilmigtir.

3- Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin “Imar Plam Degisiklikleri” bagsliklar1 26.
Maddesinin 3. Fikrasinda “/mar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap
alanlarimn  kaldirilmas,,  kigiiltiilmesi  veya yerinin degistirilmesine dair plan
degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapimaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik
yapilabilmesi i¢in: ... b) Imar plaminda yer alan Yol hari¢ sosyal ve teknik altyap:
alanlarimn ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya
kiigultilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam icinde esdeger yeni bir
alamn ayrilmast suretiyle yapilabiliv. Esdeger alann ayrilmasinda yiizélgiimii ve
konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alaninagiére aym uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim
mesafelerinin dikkit& dfinmasi ve yeni tespit edilen alann 1711 ' yapimasina miisait
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olmasi zorunludur.” denilmektedir. Bu kapsamda incelendiginde; sz konusu imar
plan1 degisikligi teklifinin imar mevzuatina uygun olarak hazirlanmadig1 kanaatine
varilmistir,

KOMISYON KARARI: Yapilan alismalar sonucunda; Yenigiftlik Mahallesi 4700 parsel numarall

taginmaza yénelik sunulan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikliginin ve 1/1000 Slcekli
Uygulama imar Plani Degisikliginin yapiimasinin uygun oldugu degerlendirilmis olup konunun
mecliste degerlendirilmesine komisyonumuzca karar verilmistir,

IMAR KOMIiSYONU
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