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Giindem: Belediye Meclisimizin 04.02,2025 tarihli toplanusinda komisyonumuza havale
edilen; 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarinm Plan Notlarindan iptal edilmesi ve ilave
edilmesi talep edilen plan notlarinin goriistilmesi,

Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.01.2018 tarih 126 sayith karan ile
onaylanan Sultankiy Mahallesi Konut Ve Konut Geligme  Alanlarimi Kapsayan
Revizyon+ilave 1. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planmnm 1.4, 1.5 Plan Notlarinda
ver alan:

| 4. YAPILARDA SACAK MESAFELERI, ZEMIN UST( KATLARDAKI ACIK VE KAPALI
CIKMALAR 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERINDE TARIF EDILDIGI
SEKILDE BELIRLENIR.

L5, CATI EGIMI INSAAT RUHSATI PROJESI ILE. 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
YONETMELIKLERINDE BELIRTILDIGI SEKILDE DUZENLENIR.

Tekirdag Bilyiikgehir Belediye Meclisi’nin 05.03.2013 tarih 18/1 sayill karar, 05.04,2013
tarih 27 sayih karan, 07.06.2013 tarih 37 sayih Karart ve 02.08.2013 tarih 54 sayili
kararlari ile onaylanan MARMARA EREGLISI SIT ALANLARI HARICI 1,2,3 Ve 4.
ETAP REVIZYON 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR Planlarinin 7 Nolu, 8
Nolu,35 Nolu Plan Notlarinda yer alan:

7. TERASLAR 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK LERI
DOGRULTUSUNDA YAPILACAK OLUP, TAKS VE KAKS HESABINA DAHIL EDILMEZLER,
ZEMIN KATLARDA YAPILACAK TERASLAR YOLA VE KOMSU PARSELLERE 2M DEN
FAZLA YAKLASAMAZLAR, AYRICA TERAS [IZERINE YAPILACAK B.A PERGOLALARIN
YOLA BAKAN CEPHELERDE GENISLIKLER] 3M DEN FAZLA OLAMAZ.

8. KAPALI CIKMALAR BINA CEPHESININ 2/3'UNU GECEMEZ. EMSALE DAHIL DEGILDIR
VE EN FAZLA 1.2 METREDIR,

35. CATI EGIMI SERBESTTIR.

Tekirdag Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14.07.2021 tarih 1313 sayih karari ile
onaylanan Yenigiftlik Ve Cesmeli Mahallelerini Kapsayan 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Planinin 5.5, 5.7, 5.2,5.3,2.9 Plan Notlarinda yer alan:

2.9. BAHCE DUVARLAR! YOL CEPHELERINDE EN COK | M DIGERLERINDE EN COK 1.5
M'DIR. AYRICA UZERLERINE | M PARMAKLIK YAPILABILIR.

5.2. CATILAR:

- CATI EGIMI EN COK %50 OLACAKTIR. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NDE
TARIF EDILEN CATI SEKLINE GORE HESAPLANACAK MAHYA Y(KSEKLIGINI

ASMAMAK KOSULU ILE:BAHA COK EGIMLI VE SEKLI SERBEST CATILAR YAPILABILIR.

1
- TERAS CATI YAPILABILIR, e
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GES (GUNE$ ENERJI SANTRALI) YAPILABILIR. CATI TERASI YAPILMASI DURUMUNDA,
CATI ARASI EMSALA DAHIL EDILECEK EN AZ 5 M® ALAN TAHSIS EDILMESI
ZORUNLUDUR.  GUVERCINLIKLERIN CATI YUZEYINDEKI 1ZDUSUMO  EN COK
OLGULERI  2x2 METREDIR, SADECE CATI HAVALANDIRMASI MAKSADIYLA
YAPILACAK GUVENLIKLER [ISE 1.2x1.5 M OLABILIR. GUVERCINLIKLER MAHYA
YUKSEKLIGINI  GECEMEZ. SAGAK  SEVIYESI ALTINDA KALAN MAHYA
YUKSEKLIKLERINDE CATI SEKLI VE GUVERCINLIK BOYUTLARI SERBESTTIR.

- SACAK CIKMALARI EN FAZLA 2 METREDIR. SACAK CIKMASI TASIYICI SISTEMDEN
ITIBAREN HESAPLANIR. 1.5 M KAPALI CIKMA OLAN BIR YAPIDA BU CIKMADAN
ITIBAREN 0,50 M SACAK YAPILABILIR.

3.3. YAPILARIN SON KATLARINDA, CATI ARASININ SON KAT BAGIMSIZ BOLUMU [LE
BIRLIKTE KULLANILMASI AMACIYLA SON KAT TAVAN DOSEMESI KISMEN VEYA
TAMAMEN YAPILMADIGI DURUMLARDA SACAK DIBi HIZASI I¢ YUKSEKLIGI 220
CM'YE KADAR DUSURULEBILIR.

5.5. ISKAN EDILEN VEYA ORTAK ALAN BULUNAN BODRUM KATLARI DAHIL KAT
ADEDI 4 VE DAHA FAZLA OLAN BINALARDA ASANSOR YAPILMASI ZORUNLUDUR.

5.7. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI 22. MADDESINE iLAVETEN KATLAR ALANI
HESABINA DAHIL EDILMEYECEK ALANLAR:

- USTU ACIK YUZME HAVUZU VE HAVUZA AlT MAKINA DAIRES] VE GUNESLENME
TERASLARI

- ANA YAPIYA BUTUNLESIK OLMAYAN GIRiS MERDIVENLERI VE RUZGARLIKLAR,
ZEMIN TERASLARL,

- TEK BAGIMSIZ BOLUMLU BINALARIN BODRUM KATLARINDA YER ALACAK TUM
KULLANIMLAR,

hitkiimlerinin iptal edilmesi talep edilmekicdir,

Sultankdy Mahallesi 1. Etap Konut Ve Konut Gelisme  Alanimi Kapsayan
Revizyontilave 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Ve Marmaraereglisi Sit Alanlar
Harici 1.2.3. Ve 4. Etap Revizyon 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planmin Plan
Notlarina:

GENEL OLARAK PIS SU KUYULAR! ILE FOSEPTIKLER KOMSU HUDUTLARINA 2.00
METREDEN FAZLA YAKLASTIRILAMAZ. ANCAK BAHCE MESAFELERININ MUSAIT
OLMAMASI HALINDE OZELLIKLE BITISIK YAPI NIZAMINA TABii YERLERDE FENN| VE
SIHHI MAHZUR BULUNMADIGI TAKDIRDE BU MESAFELERI AZALTMAYA VEYA
BIRKAC  KOMSUYA  AIT FOSSEPTIKLERI BIR ARADA  VEYA  BITISTIREREK
YAPTIRMAYA BELEDIYE YETKILIDIR,

Sultankéy Mahallesi 1. Etap Konut Ve Konut Geligme  Alamimi  Kapsayan
Revizynn+ilave /1000 Oleekli Uygulama imar Plam, VYenigiftlik Ve Cesmeli
Mahallelerini  Kapsayan 1/1000  Olgekli  Revizyon Uygulama imar Plam Ve
Marmaraereglisi Sit Alanlan Harici 1.2.3. Ve 4. Etap Revizyon 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plamnin Plan Notlarna:

GENEL HUUKU'MLER

I BAHCE DUVARLARININ YUKSEKLIGl: BINALARIN YOL TARAFINDAKI
/ CEPHE HATLARININ ONUNDE, YOLDAN KOTLANDIRILAN BINALARDA
/ KALDIRIM UST KOTUNDAN ITIBAREN IM.’Y1, YOLDAN YUKSEK OLUP TABII
[ AEMINDEN KOTLANDIRILAN BINALARDA I’ARHS‘%?‘J YOL SINIRINDAKI
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1.5M.’Yl GECEMEZ. BAHCE DUVARI UZERINE YUKSEKLIKLERI IM.VI
ASMAYAN PARMAKLIK VEYA YESIL, GRI VE BEYAZ RENKLERDE CIM CIT
YAPILABILIR,

2. YATAY KAT IRTIFAKI TESIS EDILMI§ IMAR PARSELLERINDE, VAZIYET
PLANINDA IMAR YOLUNA VE SITE YOLUNA ERISIMI OLMAYAN BAGIMSIZ
BOLUMLERIN, SITE Qi ULASIM VE ALTYAPI HIZMETLERINDEN
FAYDALANABILMELER! ADINA VAZIYET PLANINDA UYGUN GENISLIKTE
SITE YOLU TESIS EDILMESINDE ILGILI MUDURLUK YETKILIDIR,

3. YATAY KAT IRTIFAKI TESIS EDILMIS IMAR PARSELLERININ VAZIYET
PLANLARININ SAYISALLASTIRILMASI SONUCUNDA, VAZIYET PLANINDA
BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELER| ILE YAPI BLOKLARI ARASI
MESAFELER  ARASINDA  FARKLILIKLAR ~ BULUNMASI  HALINDE
SAYISALLASTIRMA  SONUCU OLUSAN DURUMA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR,

YAPILASMA HUK{MLERI

L. FARKLI GENISLIGE SAHIP BIRDEN FAZLA YOLA CEPHEL] PARSELLERDE, GENIS
YOLDAN CEPHE VE DERINLIK SARTININ SAGLANAMADIGI DURUMLARDA,
DIGER YOL CEPHELERI PARSEL CEPHESI OLARAK KABUL EDILEBILIR.

2. BODRUM KATINDA YASAM ALANI BULUNMAYAN TEK BAGIMSIZ BOLUMLU
YAPILARDA, MERDIVEN BODRUM KATA ULASTIRILMAK ZORUNDA DEGILDIR.
BODRUM GIRISl, TESVIYE ZEMIN SEVIYESINDEN EN FAZLA 2 M. INILMEK
SURETIYLE, SEL, TASKIN VE SU BASKINLARINA KARSI TEDBIR ALINMASI
SARTIYLA, YAN VE ARKA BAHCELERDEN SAGLANABILIR. TEK BAGIMS1Z
BOLUMLU  YAPILARDA, MERDIVENIN CATI  ARASINA  ULASTIRILMASI
DURUMUNDA, MERDIVENIN ULASTIGI NOKTADAKI IC YOKSEKLIK 1.6 M. ‘DEN
AZ OLAMAZ,

3. ANA YAPIYA BUTUNLESIK OLMAYAN BINA GIRISLERININ 3 M2'YE KADAR
OLAN KISMI VE YUZME HAVUZLARININ TAMAMEN TESVIYE ZEMIN ALTINDA
KALAN TEKNIK HACIMLERI %30 HESABINA DAHIL OLMAKSIZIN EMSAL
HARICIDIR,

4. CATI EGIMI EN FAZLA %50°DIR. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NDE
TARIF EDILEN CATI SEKLINE GORE HESAPLANACAK MAHYA YUKSEKLIGINI
ASMAMAK, YOL CEPHESINDE KALKAN DUVAR OLUSTURMAMAK, CATI EGIM
YONUNU  YOLA AKINTILI DUZENLEMEK VE SILUETI  ETKILEMEMEK
KAYDIYLA; SEKLI SERBEST CATILAR YAPILABILIR, AYNI BINADA FARKLI
EGIMLERDE CATI TIPLER] YAPILABILIR. KADEMELENDIRME ILE FARKLI CATI
TIPLERI OLUSTURULABILIR, (BIRDEN FAZLA YOLA CEPHELI PARSELLERDL
GENI$ YOL CEPHE KABUL EDILIR)

3. SACAK CIKMALARI EN FAZLA 2M.'DIR, SACAK CIKMAS] TASIYICI SISTEMDEN
ITIBAREN HESAPLANIR. 1.5 M. CIKMA YAPILAN BIR YAPIDA, CIKMADAN
ITIBAREN EN FAZLA 0.50 M. SACAK YAPILABILIR. SACAKLAR PARSEL SINIRINA
MUDEN  FAZLA  YAKLASAMAZ, BESIK CATI DUZENLENEN YAPILARDA
KALKAN DUVAR YAPI SON KAT SINIRINDA DUZENLENIR.

6. CATL PIYESI YAPILACAK AYRIK NIZAM 2 KATLI YAPILARDA CATILAR, EN
FAZLA H:60 CM. PARAPET DUVAR ZERINDEN BAsL,ﬁ"IHLABII,IR. PARAPET
YUKSEKLIGI BINA YUKSEKLIGEE DAHILDIR. 3 KAT g}}zeul YAPILARDA
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CATILAR,  PARAPET  DUVAR  0ZERINE OTURTULMAK  SURETIYLE
YUKSELTILEMEZ.

GATI  ARASININ  SON  KATTAKI BAGIMSIZ BOLUM ILE  IRTIBATLI
KULLANILMASI DURUMUNDA, CATI ARASI PIYESININ ¢ YUKSEKLIGI Hi¢ BIR
NOKTADA 1.8 M'DEN AZ OLAMAZ. CATI PIYESLERI AIT OLDUGU BAGIMSZ
BOLUM SINIRINI GECEMEZ,

FARKLI BAGIMSIZ BOLUMLERE AIT CATI PIYESLERININ KAPI, PENCERE, VB.
BOSLUKLARI ILE GEZILEBILEN CATI TERASLARI ARASINDA EN AZ IM. MESAFE
BIRAKILMASI ZORUNLUDUR. BITISIK VE BLOK YAPI NiZAMINDA. CEPHE
BOSLUKLARI VE TERASLARIN KOMSU PARSELLERE MESAFES! 2MDEN A7
OLAMAZ. CATI PIYESLERININ ONUNE YAPILACAK TERASLARIN DERINLIG
M DEN AZ OLAMAZ. SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLE BAGLANTILI CATI
TERASI YAPILMASI DURUMUNDA, CATI ARASINDA EMSALA DAHIL EDILECEK
EN AZ 5 M* ALAN TAHSIS EDILMESI ZORUNLUDUR.

CATI PIYESI BULUNAN GCATILARIN YALNIZCA OTURMA VE YATMA
MAHALLERINDE YAPILMAK KOSULUYLA, EN FAZLA 2M. GENISLIGINDE
GUVERCINLIK YAPILABILIR. SADECE CATI HAVALANDIRMASI MAKSADIYLA
YAPILACAK GUVENLIKLER {SE 1.2x1.5 M OLABILIR. GUVERCINLIKLER MAHY A
YUKSEKLIGINI  GECEMEZ.  GUVERCINLIKLER YAKLASMA  MESAFESINI
GECEMEZ.

Hiiktimlerinin ilave edilmesi talep edilmekiedir.
KOMISYON KARARI: Yukarida agiklanan plan notlarinin iptali ve ilavesi komisyonumuzca oy
birligiyle uygun bulunmustur,

IMAR KOMISYONU
Habip DURMAN Hakkican ALCAN
imar I% syonu Baskani Imar Komisyonu Baskan Yardimeis:
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: _ T.C TOPLANTI TARIHI
fy H ‘i. MARMARAEREGLISI BELEDIYESI 04.03.2025
g F=1 2 KOMISYON RAPORLARI
\3, == ¢/ IMAR KOMISYONU ILE PLAN BUTGE KARAR Pl UIMARAS|
e’ | KOMISYONUNUN ORTAK TOPLANTI TUTANAGI iMAR-144/PB-

~ GUNDEM: Belediye Meclisimizin 04.03.2025 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale
edilen; Yeniciftlik Mahallesi 776 ada 1 parsel numarali tasinmazin 30 yilligina Erenler Cemevi
ve Kiiltiir Dernegi’ne ortak hizmet projesi kapsaminda Cemevi ve Kiltir Merkezi olarak tahsis
edilmesi ve Belediye Baskanina yetki verilmesi konusunun goriistilmesi.

KOMISYON KARARI: Yeniciftlik Mahallesi 776 ada 1 parsel numaral tasinmazin 5393 sayili
Belediye Kanunu'nun 14,15, ve 18. Maddeleri uyarinca 30 yillifina Erenler Cemevi ve Kiltir
Dernegi'ne, 5393 sayib Kanununun 75. Maddesinin “c” bendi geregi ortak hizmet projesi
kapsaminda Cemevi ve Kiiltlir Merkezi olarak tahsis edilmesine ve protokollin imzalanmasi igin
Belediye Baskam M. Onur BOZKURTER'e yetki verilmesi komisyonumuzca oy birligiyle uygun
bulunmustur.

IMAR KOMISYONU
Habip DURMAN Hakkican ALCAN _
Imar Komisyonu Baskan| ImarW:ﬂ:m !
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/
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PLAN VE BUTGE KOMISYONU
Halide AVLU Gaoniil YILMAZ

Plan Bltce Komisyonu Bagkani Plan Butce Kopfflsyopu Baskan Yardimcisi
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